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Summit architektury arozvoje: Vynos z dani by mél smérovat méstim
a obcim, ve kterych se stavi

Praha, 26. 9. 2019 — Ze soucasné stavebni paralyzy vyvede zemi a Prahu jen spoluprace vsech aktér{
rozvoje — statu, mésta a soukromych investort, shodli se i¢astnici dnesniho Summitu architektury

a rozvoje. Ten jiZ tradicné uspofadalo SdruzZeni pro architekturu a rozvoj (SAR) v Obecnim domé.
Podzimni velka odborna konference, na které se sesli hlavni pfedstavitelé statni spravy a samospravy se
zastupci odborné a podnikatelské verejnosti, pfinesla tolik potfebnou diskusi o rolich jednotlivych stran
a nastaveni jasnych a transparentnich pravidel pro vSechny.

Tématem, o kterém se hojné diskutovalo, byl vedle aktudlni rekodifikace stavebniho prava a bytové
krize ve velkych méstech také soucasny systém rozdéleni vynosl z dani z nové vystavby, které neprinaseji
témér Zzadné vyhody tam, kde se stavi. Dostupnosti bytl pro obcany by pomohlo zlepsit sniZzeni DPH z 15 na
10 procent u novych bytu, a pokud by obce dostaly vice prostfedkd na vystavbu potifebné verejné
infrastruktury, snaze by se vyrovnavaly s odmitavym postojem verejnosti a tzv. sousedskym (NIMBY)

efektem.
Je tfeba legislativni revoluce

Ministryné pro mistni rozvoj Klara Dostdlova publiku predstavila aktualni stav pfiprav ocekdvaného
nového stavebniho zadkona. Jeji ufad v tuto chvili pracuje na paragrafovém znéni, které by mélo na prelomu
listopadu a prosince putovat do resortniho pfipominkového fizeni a v zimé by jej jiz mohla schvalovat vlada.
,Zdkladnim mottem rekodifikace, kterd by méla povolovadni staveb zjednodusit a zrychlit, je, Ze investor
nemlZe Zit aZ deset let v nejistoté, jestli bude moci stavét, nebo ne,” uvedla ministryné.

Velké zmény si podle ni Zada uz ta skutecnost, Ze se fenoménem soucasnosti stala tzv. systémova
podjatost, kterd paralyzuje stavby po celé republice. Zaroven na 25 procentech stavebnich Gradd pracuje
jen jeden uUrednik a ten je nezastupitelny. KdyZ ten onemocni, stavebni Ufad je prosté zavieny. Jesté nez
zacne platit novy stavebni zakon, povaZuje ministryné Klara Dostdlova za potiebné, aby byla zavedena
takzvana fikce souhlasného zavazného stanoviska dotéeného organu. Vlada by ji méla projednat jesté na
podzim. , DodrZovdni Ihit je alfa a omega zrychleni,” uvedla ministryné.

Fikce souhlasu je vedle zjednoduseni projektové dokumentace opatfenim, které by pomohlo
urychlit neimérné dlouhé povolovani staveb i podle Dusana Kunovského, ¢lena SAR a predsedy
predstavenstva Central Group. ,Novd vystavba je ve velkém ekonomickém zdjmu stdtu, ziskdavd z ni mnoho
desitky miliard korun rocné. A mohl by vyrazné vice, kdybychom se dokdzali vymanit z legislativni pasti
a urady dodrZovaly spravni Ihity, “ fekl Dusan Kunovsky. Je tfeba si podle ného uvédomit, Ze z kazdého
nového prodaného bytu v Praze ziskava stat na danich kolem jednoho milionu korun.
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Rozdéleni dani z vystavby je nespravedlivé

Jako dalsi problém vidi Dusan Kunovsky to, Ze jen minimum z dafiovych vynosl sméfuje k méstlim
a obcim, kde se stavi. Pfitom pravé ony nesou nejvétsi zatéz spojenou s novou vystavbou, at uz se jedna
o dopravni a technickou infrastrukturu nebo obcéanskou vybavenost typu skoly a skolky. ,,Opravdu se neni
¢emu divit, Ze se méstské cdsti nové vystavbé casto brdni, kdyZ nemaji dost penéz. Stdvd se tak zatézi pro
jejich obcany. Spravedlivéjsi prerozdéleni téchto dani by pomohlo fesit i bytovou krizi,“ dodal Dusan
Kunovsky.

»Pokud obec realizuje novy projekt, tak jedinou pfimou dani, kterd prijde do jejiho rozpoctu, je dari
z nemovitosti,” doplnil Pavel Kliment, ¢len SAR a partner KPMG. Ostatni dané jsou prerozdélovany rliznymi
kli¢i, na které v podstaté realizace nového projektu nema vyznamnéjsi dopad. , TakZe je otdzka, zda by
nebylo prospésné, aby obce, které nesou hlavni zatéZ u novych projektd, nesly také vétsi proporci benefitu ve
formé podilu na souvisejicich danich,“ shrnul Kliment. Zaroven ukazal, Ze u DPH na novou bytovou vystavbu
aplikuje vétSina okolnich statd snizené sazby v rdizné intenzit&, nizsi sazbu ne? Ceska republika (15 procent)
maji napfiklad Polsko s osmi procenty nebo Madarsko s péti procenty, kde vlady chdpou DPH jako jeden
z nastrojl zpfistupnéni bytd obyvateldim.

Zprachodnit zaseknuté povolovani staveb by také mohla chystana elektronizace stavebniho fizeni.
O té mluvil poslanec ODS Martin Kupka, ktery se na jeji pfipravé podili. ,Pevné véfim, Ze se podafi rychle
v Poslanecké snémovné projednat potfebnou legislativu a Ze to bude vyrazné rychlejsi neZ komplexni
komplikovanda rekodifikace. Digitalizace miZe byt cesta, jak vyznamné urychlit celé spravni fizeni a vytvorit
v Ceské republice prostredi, kde bude prosté jednodussi stavét,” uvedl Martin Kupka. Jak dodal, digitalni
sluzba neni dobrad vile statu, ale pravo obcana. Martin Kupka véfi vice ve sjednoceni ufednik( pod jednu
elektronickou stfechu prostfednictvim Portalu stavebnika neZ v integraci do jedné kamenné budovy.

Mize jit Praha rozvoji naproti?

Praha by mohla jit rozvoji naproti sama a hned tim, Ze by jednoduchou zménou statusu mésta
ztidila Hlavni staveni Ufad, o cemz pohovofila radni pro legislativu Hana Kordova Marvanova. Ta jiz
pripravila koncepci Hlavniho stavebniho uradu, ktery by povoloval velké stavby, zatim se ale pro tuto
myslenku nepodafilo najit shodu ani v koalici. Proti se stavi i néktefi starostové. ,V tuto chvili mdme novelu
statutu pfipravenou, ale na zastupitelstvo ji pfedklddat zatim nebudeme. S predstaviteli méstskych cdsti
svoldme poradu, kde se budeme snaZit najit néjaky kompromis,“ uvedla Hana Marvanova.

Podporu Hlavnimu stavebnimu vyboru nicméné vyjadril Patrik Nacher za ANO. , Pokud si dobre
vzpomindm, ve volebni kampani vSichni nebo témér vsichni kandiddti slibovali, Ze vznikne jeden stavebni
Urad, ktery se zaméri na velké stavby, zjednodusi vystavu v Praze a zdroven nastavi transparentnéjsi
rozhodovani,” pfipomnél Patrik Nacher. ,Jsem pripraven tvrdé podpofit Hlavni stavebni urad, ale rikdm, Ze
se musi postupovat opatrné, aby se povolovaci fizeni jesté vice nezkomplikovala. Typové by mél takovy urad
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zacit resit liniové stavby, u kterych by se nastavila jeho struktura a pravidla fungovani,” reagoval
mistostarosta Prahy 9 a méstsky zastupitel za ODS Tomas Portlik.

V tuto chvili je podle ného tfeba dale schvalovat zmény uzemniho pldnu predevsim na
brownfieldech a nastavit jasna a transparentni pravidla pro to, jak by méli investofi ptispivat na potfebnou
verejnou infrastrukturu vyvolanou vystavbou. ,My nabizime prispévky do fondu verejnych investic.
Adekvdtni cdstka by podle nds byla 500 korun za metr Ctverecni. Je tfeba ale také rici, Ze zfizeni fondu musi
predchdzet jasné pojmenovdni role investora, méstské cdsti a mésta. A v situaci, kdy trvd povolovdni
obycejného bytového domu v Praze casto i vice neZ deset let, také samozrejmé zrychleni téchto procesu,“
fekl Dusan Kunovsky.

SdruZeni pro architekturu a rozvoj (SAR) je pracovnim think-tankem odbornikl z oboru architektury,
stavebnictvi, ekonomiky a prava. Je to spojeni lidi, kterym neni Ihostejna dlouhodoba paralyza stavebniho
rozvoje nasi zemé. Cleny tohoto think-tanku poji spole¢ny nazor, ze nase zemé nemiize Zit jen ze své
minulosti, ale Ze se musi rozvijet, jinak se nevyhne upadku. Proto se chtéji k problémim aktivné
vyjadrovat a spolecné se pokusit zménit véci k lepSimu.

Summit architektury a rozvoje je uréen pro zhruba 700 host(, z toho 200 zvanych vedoucich predstaviteld
z fad samospravy, statni spravy, odbornik(l a investord. Kompletni program vcetné videa, fotografii

a zvukové nahravky najdete na novych webovych strankach Sdruzeni pro architekturu a rozvoj
www.arch-rozvoj.cz.
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