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SAR: Nové vystavbé by pomohly spravedlivéjSi dané a fond
verejnych investic

Praha, 29. rijjna 2079 - Ceny tuzemskych byt0 dal rostou dvojnasobnym tempem oproti priiméru EU.
Evropska rada pro systémova rizika minuly mésic dokonce viibec poprvé varovala pred vyvojem na
tuzemském trhu s byty a domy. Dlvod je prosty - nestavi se a nabidka neodpovida poptavce.
PFeregulovana legislativa a paralyzované stavebni Gfady jsou tou hlavni pfi¢inou, do hry ale také Casto
vstupuje odpor verejnosti a politikl k rozvoji. Co s tim? , Pokud by mésta a obce ziskavaly vice z dani z
noveé vystavby a developeri by prispivali do fondu verejnych investic, starostové by byli vice motivovani
stavebni rozvoj podporovat a obcané by védéli, Ze jim nové projekty v okolf mohou ve vysledku prinést
pozitiva,“domnivaji se clenové Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR).

Stavte... ale jinde!

Bydleni se stava nedostupné i pro dobre vydélavajici stfedni tfidu zejména v Praze, kde uz prekonala
cena metru ctverecniho nového bytu sto tisic korun. Prizkum, ktery si zadalo SdruZeni pro architekturu
a rozvoj (SAR), ukazal, Ze si témér 60 procent Prazand mysli, Ze by se v metropoli mélo vice stavét,
soucasné by vSak nadpolovi¢ni vétsiné z nich vadila vystavba rezidenc¢nich budov v jejich sousedstvi.
Vice nez 23 procent dotazanych by proti ni dokonce aktivné protestovalo. Kdyby oviem bytové domy
mély vzniknout o néco dale, uz by protestovalo ,jen” 12 procent dotazanych.

Jaky by byl Vas postoj vuci vystavbe noveé rezidencni stavby v primém sousedstvi Vaseho bydliste?

@ Vidi vystavbé v plimém
sousedstvi bych aktivné
protestoval/a

@ Vystavba v piimém
sousedstvi by mi vadia, nic
bych s tim viak nedélala

@ Mé&ra bych vidi tomu
neutraini postoj, nijak byc

@ Vystavbu v piimém
sousedstvi bych podporo

@ Nevim, nedokaZu posoudit
je mi to jedno

Zdroj: IPSOS pro Sdruzeni pro architekturu a rozvoj, tnor 2018, 500 respondentd, Praha, 18-65 let
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Jaky by byl Vas postoj vuci vystavbé nové rezidencni stavby dva kilometry od Vaseho bydlisté?

@ Vidi vystavbé bych aktivné
protestoval/a

@ Vystavba by mi vadila, nic
13.8% bych s tim viak nedélal/a
MElia bych vadi tomu
neutraini postoj, nijak bych
to nefesdilia
@ Vystavbu bych podporoval/
a

@ Mevim, nedokazu posoudit,
j& mi to jedno

Zdroj: IPSOS pro Sdruzeni pro architekturu a rozvoj, inor 2018, 500 respondent(, Praha, 18-65 let

Jen maloktery investor chce uskutecriovat zamér v misté, kde je mistni radnice a vefejnost proti. Nékdy
ale ani transparentné prezentovany zamér, vyjednavani a kvalitni projekt nestaci. Sousedé v okoli
chystané vystavby se prosté boji, Ze jim zhorsi dostupnost Skol a Skolek nebo zkomplikuje dopravu. A
politik logicky nechce jit proti volicim. Tento efekt, ktery provazi témér kazdou novou stavbu, ma i svij
nazev - NIMBY (z anglického Not In My Back Yard - ne na mém dvorku). Existuji ovSsem zpUsoby, jak lidi
presvédcit, Ze pozitivni rozvoj je potfebny.

Ze zkuSenosti ¢lena SAR, architekta a urbanisty Pavla Hnilicky vyplyva, Ze zdrojem problém byva
nejcastéji pravé nedostatek informaci o novych projektech. Proti nové vystavbé se podle né&j stavi lidi
zejména tam, kde stavebnik podcenil informovanost a pfipravu projednani. , Nicméné vZdy se najdou
Jjedinci, ktefi nechtéji; aby soused stavél, kdyZ uz oni maji postaveno. Chtéji se ze svych oken divat na
volny pozemek. To, Ze jim nds systém umoZzni, aby toho dosahlj, aniZ si ten sousedni pozemek koupi, je
absurdni a souvisi spisSe se spolecenskym strachem a nerozhodnosti. Moderovdani té krehké linie mdze
probéhnout nad zastavovacim planem,”je presvédcen. Jak mize pomoci dobry urbanismus k tomu,
aby okoli chystany projekt pfijalo, se doctete v rozhovoru s Pavlem Hnilickou na strankach www.arch-

rozvoj.cz.

Pomérné radikalni postoj zaujima k NIMBY efektu dalsi ¢len SdruZeni pro architekturu a rozvoj,
architekt Zdenék Franek. ,Rozhodovat by méli odbornici. /Ja jsem architekt mésta Boskovice s poradnim
hlasem, a kdyZ dostanu pravomoc, vyuzivam fi k tomu, aby se néco prosadilo. VZdy pobourim lid, kdyz
chodim na shromdzdeni a verejnd projednani staveb a rikam, Ze neni tim, kdo by mél rozhodovat.
Existuji ndstroje jako Uzemni plan, kde md vefejnost prosazovat své zajmy, ale kdyZz se da hlas lidem

s NIMBY postojem, nikdy se nic nepodari. Jsem presvédceny, Ze je treba dav prevychovat, “uvedl

v rozhovoru pro SAR rovnéz dostupném na webovych strankach sdruzeni.
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Vice penéz od statu tam, kde se stavi

Prostor pro zménu tu pfitom je. Stat ziskava na danich z primérného nového prazského bytu zhruba
milion korun, samospravy ale témér nic. ,Stdt z nové vystavby ziskdvd na danich desitky miliard rocne.
Spravedlivejsi prerozdéleni vynosu z dani smérem k méstum a obcim by pomohlo otupit casty odpor
VUci nové vystavbé, a tak i resit soucasnou bytovou krizi,“tekl ¢len SAR a $éf Central Group Dusan

Kunovsky.

.Pokud se v obci realizuje novy projekt, tak jedinou primou dani, ktera prijde do jejiho rozpoctu, je dari
z nemovitosti. Ostatni dané jsou prerozdélovany riznymi kilici, na které v podstaté realizace nového
projektu nemd vyznamnéjsi dopad. TakZe je otdzka, zda by nebylo prospesné, aby obce, které nesou
hlavni zatéZ u novych projektd, nesly také vétsi proporci benefitu ve formé podilu na souvisejicich
danich,“nadnesl jedno z moznych feSeni soucasné krize ¢len SAR a partner KPMG Pavel Kliment.

«Pravé meésta a obce nesou nejvétsi zatéz spojenou s novou vystavbou, at uz se jednd o dopravni a
technickou infrastrukturu nebo obcanskou vybavenost typu skol a Skolek. Opravadu se neni cemu divit,
Ze se samospravy nové vystavbé casto brani, kdyz nemaji dost penéz na nutné souvisejici investice,”
doplnil Kunovsky.

Tématu se na podzimnim Summitu architektury a rozvoje vénovala rovnéz prazska radni pro legislativu
a bydleni Hana Kordova Marvanova. Podle ni chce mésto vedle zruSeni dané z nabyti nemovitosti a
snizeni DPH z nové vystavby z 15 na 10 procent také prosadit, aby vynosy z DPH nedostaval pouze stat,
ale ur€enou cast z nich i mésta a obce, kde se stavi.

. Meéstské casti nyni jednaji' s developery trochu vydiracim zpiusobem: Bud'nam postavite vsechnu
infrastrukturu i na verejnych pozemcich a postavite skoly a Skolky, nebo vam to nepovolime. Pro
investory je to nerediné, ale tento poZadavek je zptsoben tim, Ze obce nemaji prostredky. U loterii také
Cast vynosu pobird stat, cast obec. Obce by mély mit podil na DPH, aby konecné mohly transparentné
investovat do infrastruktury,”uvedla Marvanova.

Proti by rozhodné nebyli ani Prazané. Aby ¢ast dani smérovala méstu a méstskym ¢astem, souhlasi
podle prlizkumu IPSOS pro SAR témér 90 procent Prazan(.

KONTAKT: @ sar@arch-rozvojcz @ 605227221 www.arch-rozvoj.cz



SDRUZEN] TISKOVA ZPRAVA
S AR PROARCHITEKTURY 29.10.2019
A ROZVO)

Jak by se mély vyuzit dané vybrané z prodanych bytu?

@ cast dani by méla byt
ucelové sméfovana méstu a
méstskym £astem na
vystavbu vefejné
infrastruktury a vybavenosti
v lokalitach, kde nové byty
vZnikaji

@ penize by mély zdstavat
statu
nevim, neumim posoudit

Zdroj: IPSOS pro Sdruzeni pro architekturu a rozvoj, ¢erven 2019, 1000 respondentd, 16-65 let

Stamiliony rocné od developeri do fondu vefejnych investic

K odstranéni negativniho vnimani rozvoje mohou pomoci i samotni developefi. Aby z vystavby mohli
mit profit i lidé v okoli novych staveb, investofi by méli pfispivat do fondu verejnych investic. A to podle
jednotného klice - v pfipadé bytovych staveb by prispévek do fondu mohl ¢init 500 korun za metr
Ctverecni hrubé podlazni plochy bytu. U prlimérného prazského bytu to odpovida 50.000 K¢ za byt. PFi
zhruba 5000 prodanych bytech za rok v Praze by celkové pFispévky Cinily kolem ¢tvrt miliardy rocné,
tedy 2,5 miliardy za 10 let. A tyto prostfedky by se investovaly do zvelebeni téch méstskych &asti, kde
nové byty vznikaji.

Predpokladem vzniku fondu je ovSsem zasadni zrychleni povolovacich proces(, které nyni v Praze ¢asto
trvaji 10 i vice let. A je tfeba jasné pojmenovat role jednotlivych aktérl rozvoje - mésta, méstskych casti
a investor(. Vystavbu Skol a Skolek a vétsich infrastrukturnich staveb musi jednoznacné zajistovat a
financovat verejnda sprava. V Praze by tyto potfebné verejné stavby mél financovat magistrat, nikoliv
jednotlivé méstské casti.

.Role nds investord je, Ze realizujeme kvalitni stavby a neseme vsechny nakladly a rizika vystavby na
nasem pozemku a v blizkém okoli. Dalsi nasi ddleZitou roli je, Ze platime dané. Budovat dopravni
infrastrukturu a verefnou vybavenost typu skol a skolek je jednoznacnée ukolem verejné sféry.
PoZadovat toto po developerech je nerediné a novou vystavbu by to zcela paralyzovalo. Pokud se ale
v Praze podari zrychlit povolovani, jsme pripraveni platit prispévek do fondu verejnych investic, nebo
vyjit méstskym cdastem vstric vécnym plnénim, napriklad darovanim casti pozemku. Starostové by pak
méli mit odvahu postavit se za kvalitni novou vystavbu a mél by jim v tom pomoci prave prispévek od
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developerd a spravedlivéjsi prerozdéleni vynosu z dani;“dodal Dusan Kunovsky, predseda
predstavenstva Central Group a clen SAR.
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