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Zasoba dostupnych byta v Praze je na hranici 4000 a tlaci
ceny nahoru

Praha, 25. ledna 2017 — V uplynulém roce se jen v ramci hlavniho mésta prodaly nové
byty za 31 miliard korun, jak vyplyva ze spoleénych analyz spole€nosti Central Group,
Skanska Reality a Trigema. V Praze se jednalo o 6650 bytd, v ostatnich oblastech
Ceska o dalsich 5000. Alarmujici je v8ak aktualni zasoba dostupnych bytt. Primérna
cena praveé predevsim kvili nedostatku novych byta vzrostla meziroéné hned o pétinu.

PocCet prodanych bytl v projektech s uzemnim rozhodnutim, dosahnul vioni obdobné
hodnoty, jako tomu bylo rok pfedtim. Trh tahly vyhodné podminky pro poskytovani hypoték a
optimistické oCekavani vefejnosti z dalSiho ekonomického vyvoje. Zaroven s tim se vSak
dale zvétSoval rozdil mezi poctem bytu nabizenych na trhu a poptavkou. Zasoba dostupnych
byt klesla z piivodnich 5500 az na 4000, coz znamena snizeni o témér tretinu.

,Developeri nejsou schopni v dusledku pomalého povolovani do nabidky doplriovat nové
byty a to tlaci ceny nahoru. Vysledkem je, Ze se nové bydleni v Praze postupné stava
dostupné jen pro velmi tuzkou skupinu lidi. V letoSnim roce ocekdvame prodeje novych byt
na zhruba stejné arovni jako loni. A predpokladame, Ze ceny porostou minimalné o 5 %, “ fekl
8éf Central Group DuSan Kunovsky.

Zatimco v roce 2014 bylo do nabidky uvedeno 6100, o rok pozdéji to bylo 4200 a vloni 5400
bytd. Jak pfitom ukazuje aktualni studie KPMG, Praha v tempu schvalovani vystavby novych
byt vyrazné zaostava za vétSinou ostatnich metropoli stfedni Evropy. V Berliné se podle
tohoto zdroje vystavba povoluje zhruba 8krat, ve Vidni 6krat a v Budapesti 2,5krat vice bytu
nez v naSem hlavnim mésté.

Snizujici se objem nabidky byl hlavnim faktorem, jenz zpUsobil tlak na cenu za nové bydleni.
Zatimco na zaCatku minulého roku Cinila primérna cena za novy prodany byt 59 885 K& na
m2, na konci roku to jiz bylo 71 567 K& na m2.

»,Vétsina novych bytl, které se v Praze nabizi k prodeji, jsou nyni v cenové hladiné nad
60 000 K¢ za m2. Podil bytua, jez jsou pod uvedenou hladinou, jiz tvofi pouze Ctvrtinu vSech
byta na trhu. PFili§ vysoka cena mize byt do budoucnosti velky problém. Na druhou stranu
stavajici zmény v poskytovani hypoték nebudou mit na poptavku po bydleni nejspiSe tak
velky vliv, jak se moznéa ocekavalo, protoze limit na jejich poskytovani se neodviji od faktické,
ale pouze odhadni ceny jednotlivych nemovitosti,“ vysvétlii Marcel Soural, pfedseda
predstavenstva spolecnosti Trigema.

Historicky rekordni narust primérnych cen za nové bydleni se vloni také promitl do cen za
starSi bydleni. Podle spole¢nych analyz byla na konci minulého roku primérna cena za
secondhandovy byt ve vysi 70 943 K& na m2. Stfedni hodnota — tzv. median, ktera je
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ocCisténa od extrémd, a lépe tak vystihuje realnou situaci na trhu, pak dosahla urovné 66 489
K& na m2.

L,Primérné ceny nemovitosti v poslednich dvou letech tlaci vzhuru nejen silna poptavka,
snizujici se nabidka a ubytek dostupnych byt( v okrajovych lokalitach Prahy, ale i situace na
akvizicnim trhu. V té je stale obtiznéjsi koupit vhodnou lokalitu, ktera mize byt v relativné
kratkém Case pripravena do nabidky,“ sdélila Nada Ptackova, generalni feditelka Skanska
Reality. ,Navic u menSich projekti (do cca 100 bytovych jednotek) s platnym Gzemnim
rozhodnutim v lokalitach s dobrou dostupnosti do centra, vzrostly v poslednich dvou letech
ceny o celych 34 %, multifazové projekty s vhodnym tuzemnim planem (vétSinou brownfieldy)
jsou drazsi o 20 %, " Fekla.

NejvétsSi zajem o nové byty byl v Praze 9, 10 a 5. Na celkovych prodejich se uvedené
méstské Casti podilely ze dvou tfetin. Dale nasledovaly Prahy 3, 4 a 8. Naopak nejméné
novych bytd se tradi¢né prodalo v Praze 1, 2 a 6.

Poptavka po novém bydleni se pfedevSim soustfedila na byty ve velikostech 1+kk a 2+kk.
Jednopokojovych se prodalo 25,3 %, dvoupokojovych 36,6 %. Tfipokojovych bytl se prodalo
23,5 % z nabidky a Etyfpokojovych 12,1 %. Dlouhodobé trva zdjem o byty mensi a stfedni
velikosti od 1+kk po 3+kk. Zdaleka nejvétsi je vSak o byty 2+kk, které preferuji singles, mladé
pary, nebo naopak pary ve vy3si véku, €i investofi. Jejich silna poptavka je tazena i aktualné
vysokymi cenami.

V regionech se vloni prodalo okolo 5000 novych bytd. Na trhu je zde pak aktualné okolo
4500 novych byta.

Kontakty pro média:

Central Group: Marcela Fialkova, manaZerka PR a tiskova mliuvci, tel: 724 090 754,
fialkova@central-group.cz

Skanska Reality: Eva Kerkova, marketing a komunikace — rezidenéni development, tel:
737 256 191, eva.kerkova@skanska.cz

Trigema: Radek Poléak, tiskovy mluvci, tel: 778 747 113, polak@trigema.cz



