Praha stavi na brownfieldech

Nejvice bytu v poslednich
deseti letech vzniklo

v Praze 9. Naopak v centru
metropole byla nova
vystavba zanedbatelna.

KATERINA MENZELOVA

PRAHA Za posledni dekadu bylo
v hlavnim mésté postaveno bez-
maéla 51 tisic byta, razitko povolu-
jici vystavbu bylo za tuto dobu vy-
déno pro necelych 39 tisic byta.
Vice nez 40 procent vS§ech dokon-
¢enych byt spada do méstskych
¢asti Praha 9 a Praha 10. Naopak
nejméné se stavélo v centru, tedy
v Praze 1 a v Praze 2. Vyplyva to
ze statistik developerské spolec-
nosti Central Group, které maji
LN exkluzivné k dispozici.

Nejvétsi stavebni rozkvét zazila
v letech 2010 az 2019 Praha 9, do-
konceno tam bylo vice neZ 12 tisic
bytd. ,,Dobrd dopravni dostup-
nost, potencidl v brownfieldech
a vefejnosti akceptovany zamér
rozvoje tohoto tizemi fadi Prahu 9
mezi jednu z oblasti metropole
s nejvetsim potencidlem,” fika Pa-
vel Kliment, partner poradenské
spolecnosti KPMG odpovédny za
sektor nemovitosti a stavebnictvi.
Dodava, ze Praha 9 na rozdil od né-
kterych jinych méstskych ¢asti ne-
trpi tolik stavebnimi uzavérami.
Vice bytu, nizsi ceny
Marek Vacha, mluvéi Institutu
planovéni a rozvoje hl. m. Prahy
(IPR), poukazuje jesté na jednu
vyhodu Prahy 9: ,.Je to pfedev§im
dostatek zastavitelnych ploch pro
bytovou vystavbu, z nichz se vel-
ka ¢ast nachazi zejména ve Vyso-
Canech, v Libni a v Hloubéting,*
tvrdi Vacha.

Druha pficka na pomyslném
Zebticku dle mnoZstvi postave-
nych bytd patfi Praze 10. Tam
bylo za poslednich deset let posta-
veno pies 9300 jednotek. Jak vy-
plyva ze statistik spole¢nosti Cen-
tral Group, pifipadd 40 procent ze
vSech postavenych byt v Praze
v uplynulé dekad¢ praveé na mést-
ské ¢asti Praha 9 a Praha 10.

Diky mnoZzstvi novych rezidenc-
nich projektt je dnes Praha 9 jedi-
nou méstskou ¢asti, kde se pramér-
né ceny za metr ctvere¢ni nového
bytu drZi pod sto tisici korunami;
spolecnosti Trigema a Flat Zone
uvadéji primérnou ¢astku 99 418
korun. OvSem primérnd cena met-
ru ¢tvereniho v novém byté za ce-
lou Prahu nyni presahuje 108 tisic
korun. I v Praze 10 se ceny drzi
pod prazskym primérem, aktudl-
né se pohybuji kolem sta tisic ko-
run za metr ¢tverecni.

Vse nasvédcuje tomu, Ze na po-
pularité Prahy 9 se nic ménit ani
v nejblizsich letech nebude. Dle
analyzy Central Group se tu pfi-

Zahajené a dokoncené byty v Praze

Pocty zahajenych a dokoncenych
staveb novych prazskych bytd
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pravuje vystavba vice nez 22 tisic
bytu. ,,Tato ¢4st Prahy je pro deve-
lopery velmi atraktivni. Je tu stile
jesté dost volnych pozemku, kde
se da stavét, predevsim pak na
brownfieldech,“ zdivodiiuje Mi-
chaela Toméskova, vykonna fedi-
telka spolecnosti Central Group.
Ta chce v Praze 9 v nejblizsi dobé
zahdjit projekt, ktery na trhu na-
bidne pres 1500 bytt.

AZ na tfetim misté skoncila Pra-
ha 4, s témér 300 tisici obyvatel
nejlidnatéjsi prazska ¢ast. Dokon-
¢eno tu bylo zhruba 7600 bytd.
Ceny nového bydleni, jak uvadéji
statistiky spolecnosti Trigema
a Flat Zone, se pohybuji kolem sta
tisic korun za metr ¢tverecni.

Vystavba novych bytd v centru
Prahy byla v uplynulych deseti le-
tech témér zanedbatelnd. V Pra-
ze 1 av Praze 2 bylo sice dokonce-
no 1183 bytd, jenZe drtiva vétSina
z nich se nachazi v prestavenych
nebo rekonstruovanych historic-
kych objektech. V novych byto-
vych domech se postavila pouze

byla priimérna cena
noveho prazského bytu

Intenzita vystavby
v Praze byla
srovnatelna

s Mnichovem, vyssi
oproti Berlinu,
Budapesti
i Bratislave.

Zaostdvala naopak
za Varsavou.
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stovka bytl, zahdjena vystavba,
jak uvadi Central Group, nebyla
ani jednoho. Exkluzivni lokalita
a prevazujici poptavka nad nabid-
kou tdhnou nahoru ceny. Za metr
CtvereCni v byté na Praze 1 zapla-

Nejlevnéjsi
byty jsou v Praze 9
Primérné ceny novych
bytl prodanych v leto$nim
2. Ctvrtleti, v korunach
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ti nyni zajemce v priméru bezma-
la 160 tisic korun, na Praze 2 pfes
141 tisic korun.

Plan: 6000 bytii roéné

,,Od roku 2010 do konce roku
2019 se v Praze povolilo celkem
38 695 bytd, tedy necelé 4000 roc¢-
né. Dokonceno pak bylo 50 666
bytl, tedy zhruba 5000 roc¢né,*
uvedla Tomaskova.

V analyze IPR z roku 2016 je
uvedeno, Ze pokud bude mésto
prosperovat, je zadouci stavét
zhruba 6000 byti ro¢né. ,,0d to-
hoto ¢isla se vystavba v Praze
v poslednich letech odchyluje jen
nepatrné,” fikd Vacha a dodava:
,»V Praze bylo nové dokonceno
6092 bytt v roce 2016, 5846 no-
vych bytt v roce 2017, 5290 byta
v roce 2018 a 6002 v lonském
roce.” Pfesto je podle mluvciho
IPR dal$i podpora nové bytové
vystavby Zadouci, aktivni roli
musi hrat i samotné hlavni mésto.

Porovname-li poc¢ty dokonce-
nych byt v letech 2015 az 2018

v Praze a v okolnich evropskych
meéstech, jako je Bratislava, Ber-
lin, Mnichov, Budapest a Varsa-
va, nevedla si Ceskda metropole
Spatné. ,,Pokud bereme v potaz
pocet obyvatel porovnavanych
mést, intenzita vystavby v Praze
byla srovnatelnd s Mnichovem,
vysS§i oproti Berlinu, Budapesti
i Bratislavé. Zaostavala naopak
za VarSavou, ktera v soucasnosti
zaZivd ~mimofadny stavebni
boom,* uptesiiuje Vicha z IPR.

Problémem je, zZe se v Praze
v poslednich deseti letech zvySu-
je nepomér mezi poctem povole-
nych a dokoncenych bytt. Dokon-
¢eno totizZ bylo o témér 12 tisic
bytl vice, nez kolik jich v tomto
obdobi dostalo stavebni povoleni.
Cerpalo se tedy ze z4sob dfive po-
volenych projektu.

,, Do budoucna se da ocekavat
i pokles v po¢tu novych dokonce-
nych bytt. Pokud se totiZ nezrych-
li povolovani, nebude kde brat,*
varuje Michaela Tomaskova
z Central Group.



