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Dofinancovani hypotéky stavebnim spofenim mize citelné
navysit mésicni splatku uvéeru

Praha, 30. 3. 2017 — Zatimco jesté dnes mohou banky poskytnout az 95procentni hypotéku,
od dubna se hranice snizi na 90 procent a v rozmezi od 80 do 90 procent budou banky moci
pujcit jen 15 procent vSech uvérid. Toto omezeni pfinasi od 1. dubna dalSi sada doporuceni
Ceské narodni banky. Projevi se s nejvétsi pravdépodobnosti zvysenim sazeb
vysokoprocentnich hypoték, a to az o jeden procentni bod. Pro ty, kdo na 90procentni
hypotéku nedosahnout, bude zatim mozna také kombinace hypotéky a stavebniho spofreni,
ktera ale také splatku proti sou¢asnému stavu prodrazi. Central Group zatim zachova pro
90procentni hypotéky zvyhodnénou sazbu 1,89 procenta.

V nékterych pfipadech i dnes lidé vyuzivaji pro ziskani prostfedk( na pofizeni nemovitosti kombinaci
hypotéky s Gvérem ze stavebniho spofeni. Po zpfisnéni pravidel CNB Ize o&ekavat narlist zajmu o
kombinované financovani. Jenze velkou nevyhodou kombinace vice uvérovych produktd je jejich
celkova cena. ,Prfeklenovaci uvéry ze stavebniho spofeni jsou bézné uroCeny vySSi sazbou nez
dnesni hypotéky, o spotfebitelskych uvérech ani nemluvé. Problémem je také vy3$i financni zatiZzeni
Vv prvnich letech, které muze byt pro radu klientu fatalni,“ fekla vykonna feditelka spole¢nosti Central
Group Michaela Tomaskova.

Konkrétni priklad

Pokud se podivame na konkrétni pfiklad u primérného bytu v novostavbé za pét milion korun,
rozdily budou vidét na prvni pohled. Dnes zgjemci staCi mit ve vlastnich zdrojich pét procent ceny,
tedy 250 tisic korun v hotovosti. Primérny klient Central Group ale zada hypotéku s deseti procenty
vlastnich zdroju, a to bude také nejvy$Si dosazitelna hranice hypotéky od dubna. PFi délce hypotéky
30 let (od Central Group s garantovanou sazbou 1,89 procenta) bude zajemce o pétimilionovy byt
muset mit 500 tisic v hotovosti a bude platit mésiéné 16.386 korun.

Pouze hypotéka Hypotéka + avér ze SS
Cena bytu 5 000 000 K¢ 5 000 000 K¢
Splatnost hypotéky 30 let 30 let
PoZadované vlastni prostiedky 10 % 20 %
Urokovéa sazba hypotéky * 1,89 % 1,89 %
Mésic¢ni splatka hypotéky 16 386 K& 14 566 K&
Mé&sicni splatka SS (prvnich 8 let) 0 K& 3842 K¢
Mésicni splatka SS (dalSich 7 let) 0 Ké 4 210 K&
Splatka celkem (prvnich 8 let) 16 386 K¢& 18 408 K¢
Splatka celkem (dalSich 7 let) 16 386 Ké 18 776 Ké
Splatka celkem (16. — 30. rok) 16 386 K¢& 14 566 K&
Zaplaceno celkem 5 898 960 Ké 5966 232 Ké

*) Priklad pocita se stalou urokovou sazbou po dobu 30 let

Od dubna zaénou platit nova doporuéeni CNB, a kromé& maximalni 90procentni vyse hypotéky budou
muset banky nabizet ve vysokoprocentnim pasmu, tedy od 80 do 90 procent hypotéky, jen €ast
avérd, konkrétné jen 15 procent svého portfolia. Casti zajemct o nové bydleni tak nebude stagit mit
jen 500 tisic korun vlastnich zdrojd, ale bude si muset zajistit v hotovosti jesté jednou tolik nebo si
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na tuto ¢astku zajistit financovani napfiklad uvérem ze stavebniho spofeni. V takovém pfipadé
budou platit sice niZ8i splatku hypotéky ve vysi 14.566 korun, k tomu ale jesté splatku uvéru ze
stavebniho spofeni. Ta bude prvnich osm let, kdy klient ¢erpa pfeklenovaci uvér Einit 3842 korun a
dalSich sedm let, po dobu €erpani fadného uvéru, pak 4210 korun. V souctu s hypotecnim uvérem
se mésicni finanéni zatiZzeni vyhoupne na 18.480 korun resp. 18.776 korun. Rozdil je tedy vice nez
2.000 korun mésicné.

Pokud bychom predpokladali, ze zlstane urokova sazba u uvérovych produktu po celych 30 let
stejna, bude celkovy rozdil mezi Cisté hypote¢nim Gvérem a kombinovanym financovanim necelych
70 tisic korun. To neni sice zavratné navyseni. Velmi citelnym problémem pro fadu zadatell ale
muze byt vySsi finanéni zatizeni béhem prvnich 15 let.

Sazby porostou

Sazby hypoték na zacatku roku zacaly pomalu nabirat smér vzharu a dalSi rast na sebe zfejmé
nenecha dlouho ¢ekat. Lednovy Hypoindex sice pfinesl jen nepatrny narlist sazeb na 1,82 procenta
a unorova data pfidala dalSich par setin na 1,87 procenta. Skute¢né zdrazovani ale od dubna pfijde.
Banky jiz avizovaly, ze zvednou své sazby u hypoték s akontaci od 10 do 20 procent az o jeden
procentni bod, coz by v modelovém pfipadu zdrazilo splatku zhruba o 2000 korun mésicné.

,Dalsi zhorSeni dostupnosti hypoték dopadne zejména na domacnosti, které si kupuji prvni bydleni.
Ty totiz v Fadé pripadu nebudou mit jinou moznost, nez hypotéku dofinancovat jinou pujékou. Nakup
nemovitosti se jim tak prodrazi,” vysvétlila Tomaskova. Ve vétsiné pfipadu totiz takové domacnosti
nevlastni jinou nemovitost, kterou pfi koupi nového bydleni mohou prodat a ziskat tak dostatek
zdrojli na pokryti &asti kupni ceny. Nova pravidla CNB také mohou znamenat, Ze nékteré doméacnosti
na hypotéku vlibec nedosahnou, prestoze jsou jejich pfijmy nadprimérné. Pfipadna pujcka na
dofinancovani ¢asti ceny totiz také vyrazné snizuje bonitu klientd u hypotecni banky.

Od cervence to muze byt jesté prisnéjsi

Je klidné mozné, Ze varianta, ktera umozriuje kombinaci hypotecniho uvéru a uvéru ze stavebniho
sporeni, nakonec nebude ze strany CNB tolerovana. Je totiZ pfipravena novela zakona o CNB, podle
které maji byt pevné stanoveny parametry celkové vySe zadluzeni klienta (DSTI). Pokud by byla
novela pfijata, budou muset banky nové napfiklad zjiStovat, kde ma zajemce dalSi uvéry a pokud by
celkové uvéroveé zatizeni prekrocilo urcitou hranici, banka by jiz avér nesméla poskytnout.

Na zajemce o nové bydleni opatieni v prvni viné nedopadnou

Zmény na hypotecnim trhu v prvni viné zifejmé nedopadnou na zajemce o nové bydleni. Jde o
nejbonitné&jSi klientelu a banky jiz avizovaly, Zze vyhodné vysokoprocentni Uvéry budou nabizet pravé
zajemcum o nové byty. Central Group, ktery spolupracuje s péti hypote¢nimi bankami, tak bude i
nadale moci garantovat vSem klientdm vyhodnou sazbu 1,89 procenta pro 90procentni uvéry. U vice
nez 1500 hypoték, které za posledni Ctyfi roky pro své klienty s bankami sjednal, totiz eviduje
v podstaté nulovou delikvenci. Pravdépodobnost, ze zajemce o novy byt nebude hypotéku splacet,
je tak zanedbatelna. ,Pravé z téchto ddvodd ocekavame, Ze budou banky davat vysokoprocentni
uvery pfedevsim bonitnim klientam, ktefi si kupuji nové bydleni,” dodala Tomaskova. Pro klienty
Central Group by se tak situace pfili§ zkomplikovat neméla.
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Pro vice informaci nas mlzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754), ktera muze také zprostredkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadfeni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O

spole€nosti.

Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidenénim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétsich
reziden¢nich developerud ve stfedni a vychodni Evropé. Za 23 let svého plsobeni firma dokondila jiz vice nez 151 rezidenénich projekt
a prodala vice nez 13.000 novych byt(i, domU a parcel. Na vSechny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlepsi ceny. To znamena,
ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepSi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna a jesté pfida bonus ve
vysi 100.000 K¢.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou ¢innost nepotfebuje zadny bankovni Gvér. Za dobu svého
pusobeni koncern Central Group uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,75 miliardy korun. Vyznamné prostfedky
vénuje spolecnost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a inzenyrskych
siti pro méstské ¢asti a obce v mnoha desitkach milioni K& roéné) a také na charitativni ¢innost (napfiklad Nada¢nimu fondu pro zdravi
déti zfizenému ve prospéch Ustavu pro pééi o matku a dité v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych bytl a domu, ale také nejaktivnéjSim investorem v rdmci akvizic novych
pozemk pro rezidenc¢ni vystavbu. V soucasné dobé ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 15.000 novych bytd a rodinnych
dom0. Ty planuje zaradit do prodeje v pribéhu pfistich deseti let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dal$i pozemky a
brownfieldy v Praze pro vystavbu novych bytt a domu.
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