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Hufe dostupné hypotéky zdrazi najmy. Zajemci o nové bydleni
maji posledni tri tydny

Praha, 7. 9. 2018 — Najem bytu 1+kk v prazskych Letinanech vyjde na 11 tisic korun, hypotéka
na byt stejnych parametri ve stejné lokalité pak prijde mési¢né o ¢trnact set korun levnéji.
To je situace na prazském trhu najmu podile statistik realitniho serveru UlovDomov.cz necelé
étyfi tydny pred tim, nez CNB pritvrdi bankam pravidla pro poskytovani hypoték. Zadatelé o
hypotéku od pocatku fijna budou muset splnit mnohem pfisnéjsi podminky pro ziskani avéru
na bydleni. To podle oéekavani bank bude znamenat pokles na hypoteénim trhu a prakticky
odfiznuti velké €asti stredni tridy od moznosti koupit si bydleni. Zaroven lze predpokladat, ze
toto omezeni pristupu k vlastnickému bydleni zostfi boj o najmy a vyzene jejich ceny diky
vétsi poptavce jesté o néco vys.

Rozdil nékolika stokorun az tisicikorun ve prospéch hypotéky. Tak v tuto chvili ve vétsiné lokalit
hlavniho mésta vychazi porovnani primérnych najmi se splatkami hypotéky na byt stejnych
dispozic. Napfiklad ve VrSovicich vyjde pronajem pramérného 2+kk podle dat UlovDomov.cz na 16
tisic korun, byt stejnych dispozic z nabidky Central Group v projektu Petrohradska pak stoji 4,69
milionu korun, coz pfi dvacetiprocentni akontaci pfi soucasné sazbé 2,44 procenta a 30 letech
splaceni znamena mésicni splatku hypotéky ve vysi 14 708 korun.

Podobné jsou na tom tfeba 3+kk ve Stodulkach. Za ten rodina v pfipadé najmu zaplati 24 tisic korun
meésicné, pfi koupi nového bytu v projektu Jizni vyhledy si zajemce mize v tuto chvili vybrat z 21
byt stejnych parametri a zaplati tfeba 7,16 milionu korun, coz — za vySe zminénych podminek —
znamena splatku 22 454 korun.

»,Nova pravidla pro poskytovani hypoték budou mit na bézné zajemce o bydleni v Praze velmi
negativni dopad a nechaji jim v podstaté dvé moznosti. Bud’ zustat v najmu a doufat, Ze jejich platy
vyznamné vzrostou a ceny nemovitosti v metropoli klesnou, nebo se uskromnit a poridit si bydleni v
Praze s mensi podlahovou plochou respektive s méné pokoji,“ konstatovala vykonna feditelka
Central Group Michaela Tomaskova.

Hypotéka je stale vyhodnéjsi, nedostane ji ale kazdy

V tuto chvili totiz prosta finanéni matematika podporuje dlouhodobou tendenci Cechii preferovat
vlastnické bydleni. Od pocatku fijna nicméné do tohoto rozhodovani vstoupi ,novy“ faktor a to
dostupnost hypoték. Ceské finanéni domy totiz od pFistiho mésice zaénou aplikovat doporuéeni
Ceské narodni banky, které do vyhodnocovani bonity klienta zavadi dva nové ukazatele. Prvni
zkouma vysSi v8ech uveérl k celkovému roénimu Cistému pfijmu Zadatele a maximalné je mozno
poskytnout hypotéku ve vysSi devitinasobku rocniho pfijmu. Ten druhy pak vySi mésiCnich splatek
vS8ech uvéra vidci pfijmam zadatele, pfi€emz pomér vdech mésicnich splatek k mési¢nimu Cistému
pfijmu Zzadatele nesmi pfesahnout 45 procent.
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Podle analytiki hypoté¢nich bank tato pravidla budou predevS§im v Praze znamenat znacéné
omezeni pfistupu k hypotékam pro stfednépfijmové skupiny obyvatel a problémy mohou mit i néktefi
Zadatelé s nadpriamérnymi pfijmy. Centralni banka podle predpokladll timto nahraje predevsim
investoram s dostate&nymi finanénimi zdroji a pronajimateltm, ktefi budou benefitovat ze zvySeného
zajmu o prongjem nemovitosti. Pfevis poptavky nad nabidkou na poli najemniho bydleni pak u&ini
vlastnické bydleni jesté vyhodné&jsi, cesta k nému véak bude pro fadu Cechl jiz uzaviena.

Pro vice informaci nas mlzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754). Podrobné informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz.

Central Group je jednoznagné nejvétsim rezidenénim stavitelem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Za 24 let svého
pusobeni firma dokonéila jiz 155 rezidenénich projekt( a prodala vice nez 14.000 novych bytli, doml a parcel. Spole¢nost dlouhodobé
vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou ¢innost nepotfebuje Zadny bankovni Uvér. Za dobu svého pusobeni koncern
Central Group uhradil €eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,8 miliardy korun. Vyznamné prostfedky vénuje spolecnost také
na obecné prospésné ucely.

Central Group je také nejaktivnéjSim investorem v ramci akvizic pozemku pro rezidenéni vystavbu. V souasné dobé ma nakoupené a
pfipravené pozemky pro vice nez 20.000 novych byt a rodinnych domu. Ty planuje zaradit do prodeje v pribéhu pfistich 10 az 15 let.
Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dal$i pozemky a brownfieldy v Praze pro vystavbu novych bytt a doma.
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