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Hon na hypotéky pokracuje. Dalsi regulace na obzoru

Praha, 16. 5. 2018 — Pozvolny rist urokovych sazeb u hypotec¢nich uvért se o¢ekaval. Proto
neni prekvapenim, ze kfivka Fincentrum Hypoindexu od srpna 2017 stabilné roste. Pridala
jiz pal procenta a dnes se tak primérna hypotéka prodava za 2,51 procenta. Banky a
zejména zajemce o hypotéku vsak asi daleko vice zajimaji plany Ceské narodni banky, ktera
opét oprasuje svoji regulaéni prirucku. Chce zatim jen v ramci doporuéeni uréovat
maximalni vysi uvéru vugci ¢istému prijmu (DTI) a také vysSi splatek vSech uvéru vici pfijmu
(DSTI). Argumentuje pritom obavami z prehiati trhu. Pokud jde o zajisStovani stability
bankovniho sektoru, jisté by to byla jeji role. Sou¢asny riast cen ale neni dan boomem
hypoték, ale malym poétem byt v nabidce. A v této situaci kroky CNB zpusobi pouze to, ze
pofizeni vlastniho bydleni si budou moci dovolit jen ti, ktefi ho pravdépodobné ani
nepotiebuji.

Chcete pro svou rodinu pofidit byt v Praze a nemate v hotovosti vice nez 1,2 milionu korun? Tak to
si nechte o vlastnim bydleni zdat a pékné si platte najemné, které je sice vySSi nez pfipadna
splatka hypotéky, ale to nikoho nezajima. Pfesné toto nyni slySi prazské rodiny, které sice maji
nadpramérny pfijem, protoze si mohou dovolit platit najemné pres 20 tisic mésicné, ale nemaiji 20
procent vlastnich zdroju na vlastni rodinny byt. Jsou ve svizelné situaci, protoze z nejriznéjsich
dGvod( nechtgji opustit milované hlavni mésto. A to neni v8e. Ceska narodni banka spfada plany
na dalsi omezeni hypoteéniho trhu. Clen bankovni rady Marek Mora v rozhovoru pro denik E15
prozradil, Zze do svych doporu€eni pro banky by rada nové zahrnula i dalSi dvé omezeni. Prvni by
spocivalo v tom, Zze by dluh na nemovitost nesmél byt vys§3i nez osminasobek ro¢niho pfijmu. Ve
druhém pfipadé by musely vyfadit ze hry ty zajemce, ktefi by vydavali mési¢né vice nez
40 procent svého disponibilniho pFijmu na splatku hypotéky.

80procentni hypotéka ale nemusi znamenat konec nadéji

Uz rok sméji banky bez omezeni poskytovat hypotéky jen do 80 procent hodnoty nemovitosti.
Maximalni LTV muaze byt ve vySi 90 procent a podil hypoték nad 80 procent nema pfesahnout
15 procent z nové sjednanych smluv. Jinymi slovy, vétSina Zadateld se musi spokojit s variantou,
kdy musi slozit 20 procent z hodnoty nemovitosti z vlastni kapsy. Ale neplati to tak uplné. Jelikoz
jsme vyznamnym partnerem vétSiny bank, dokazeme pro vSechny své klienty 90procentni
hypotéku garantovat. Kdy si chce vybrat z nejSirSi nabidky novych bytl po celé Praze, nemusi u
Central Group sahnout pro 20 procent. Sta¢i mu 10.

Klacky pod nohy zleva i zprava

Je to vlastné velmi absurdni situace. Na jedné strané tady mame absolutné nedostateCny pocet
bytd, ktery ani zdaleka neuspokojuje vysokou poptavky. Ceny proto leti nahoru zavratnou rychlosti.
Rozdil v nabidkové cené bytu na konci prvniho Ctvrtleti 2016 a na konci stejného obdobi tohoto
roku €ini podle naSich propo¢tu 44 procent! A pro€ se stavi malo? Je to snad vina developert nebo
je spiSe nedostatek mist pro vystavbu? Neni, a to v obou pfipadech. Stavebni ufady, at uz vinou
nedostatecné kapacity, barvou trika starosty Ci kostrbaté legislativy, prosté stavby nepovoluji. A
Cisla hovofi jasné. PoCet zahajenych byt v bytovych domech v Praze €inil v prvnim ¢tvrtleti roku
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2018 jen 249 bytl. To jsou Cisla, ktera ani zdaleka nedosahuji hodnot z doby, kdy v Evropé zufila
hospodarska krize. A rozhodné to nejsou Cdisla, kterymi by se méla chlubit nase milionova
metropole.

A neni to jen nazor developert a investord. Shoduji se na tom i ekonomové. Napfiklad byvaly
guvernér CNB Miroslav Singer v rozhovoru pro Hospodaiské noviny uved|, Ze rovnéz jako hlavni
problém soucasné bytové situace vidi v dlouhodobém nepovolovani vystavby, resp. v pasivité
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téch, ktefi situaci maji fesit. Ani jeho pfedchlidce Zdenék Tuma zadnou realitni bublinu nevidi.

Takze na jedné strané mame zablokovanou vystavbu. A kdyz uz se tedy néjaké byty na trh
dostanou, tak je tu jestd® CNB, kterd zvedne varovné prst a fekne kdepak. Na tenhle byt
zapomente. Sice na to pfijmy mate a podle statistik o delikvenci asi mit vZzdycky budete, ale ja chci

dal$i zaruky, vySsi bonitu. Takze smiula.

Trh uzdravi jen masivni nova vystavba

Zcela zasadni je bezesporu podpora vystavby novych bytd. Poptavka po novych bytech je
v dnedni ekonomicky silné dobé& naprosto pfirozena. V Strategickém planu Prahy se pocita s tim,
Ze se do roku 2030 zvysi pocCet obyvatel o 160 tisic. Jenze od roku 2010, kdy se povolovani velmi
zpomalilo, je v priméru ro¢né povolovano jen 3500 bytovych jednotek. Jestlize tedy bude
povolovani timto tempem pokracovat i nadale, bude v Praze v roce 2030 chybét kolem 50 tisic

byta. A to urcité ceny bytd v metropoli nenarovna.

Michaela Tomaskova
vykonna feditelka
Central Group, a. s.

Pro vice informaci nas mulzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostfedkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadfeni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O
spole€nosti.

Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidenénim stavitelem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Za 24 let svého
pusobeni firma dokonéila jiz 155 rezidenénich projekt( a prodala vice nez 14.000 novych bytli, doml a parcel. Spole¢nost dlouhodobé
vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou ¢€innost nepotfebuje Zadny bankovni Gvér. Za dobu svého plsobeni koncern
Central Group uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,8 miliardy korun. Vyznamné prostfedky vénuje spole¢nost
také na obecné prospésné ucely.

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych bytl a domu, ale také nejaktivnéjSim investorem v ramci akvizic novych
pozemk( pro rezidenéni vystavbu. V souc¢asné dobé ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 20.000 novych bytl a
rodinnych dom. Ty planuje zafradit do prodeje v pribéhu pfistich 10 az 15 let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dalsi
pozemky a brownfieldy v Praze pro vystavbu novych byt(i a domu.
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