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Snémovnou schvalena uprava stavebniho zakona muze
zrychlit stavebni rFizeni az na polovinu

Praha, 4. 5. 2017 — Spolky na ochranu pfirody by mély uplatiovat své namitky proti
vystavbé pouze v ramci fizeni EIA, maximalné v izemnim Ffizeni, nikoli vSak ve stavebnim
fizeni. Shodli se na tom odbornici na stavebni legislativu u kulatého stolu, ktery inicioval
Central Group. Pokud senat schvali novelu stavebniho zakona i s upravou ucastenstvi tak,
jak ji projednali poslanci, doba pripravy stavebnich projekti se muze zkratit az na polovinu.
Zaroven bude mit verejnost stale dostateény prostor, aby hajila zajmy ochrany pfirody
v podobném rozsahu, jako v ostatnich zemich EU.

Jasnym vymezenim postaveni a prav ekologickych spolku tak, jak je to obvyklé v okolnich zemich,
by se mohl povolovaci proces zrychlit az o polovinu. ,Dnes v Praze trva pfiprava stavebniho
zaméru pét aZz osm let, mnohdy i déle,“ fekla vykonna feditelka Central Group Michaela
Tomaskova. ,Napfiklad pro jeden z naSich starSich projektt jsme ziskali Gzemni rozhodnuti uz v
roce 2004, pravomocné stavebni povoleni potom aZ v roce 2013, tedy témér po deseti letech. Tak
dlouho dokazali aktivisté prostfednictvim odvolani a Zalob v tzemnim a stavebnim fizeni zamér
blokovat. Dozvuky feSime jesté dnes, nékolik let po kolaudaci, kdy je projekt jiz davno zabydlen, a
kdy se na porad jednani soudu dostane historickd Zaloba proti stavebnimi povoleni. Podobné
pfipady fesi i dali developefi. Zrovna v téchto dnech vyhrala Skanska Reality po deviti letech
soudni spor s odpurci jiz davno dokonéené stavby. Az tak paradoxni mize byt povolovaci proces
v nasi zemi,” dodala Tomaskova.

V kone¢ném dlsledku by méli novou pravni Upravu, ktera alespori Caste¢né narovna dnes
nevyvazena prava a povinnosti investora na strané jedné a aktivistl na strané druhé, pocitit i
samotni klienti, ktefi si cht&ji pofidit nové bydleni. Odvolani a protahovani pfipravy stavebnich
zaméru logicky zplUsobuje navySovani nakladu developera, ktery je potom nucen je promitat do
svych cenikl, pfi€emz ani v pfipadé nepodlozenych ¢i Sikandznich namitek nenesou programovi
odpUrci staveb Zadnou odpovédnost.

Vzhledem k neunosné dlouhé pfipravé projektd je na trhu nedostatek novych bytd, jejichz ceny
stouply v Praze za posledni rok o ¢tvrtinu. Novou pravni upravu schvalenou poslanci pfivitali nejen
investofi, ale i odbornici, ktefi pfichazeji se stavebnim zdkonem do styku.

Za ochranou prirody se ¢asto skryvaji soukromé zajmy

»Puvodni umysl pfekonat ddsledky pfedchoziho politického reZzimu a otevfit rozhodovaci procesy
$irsi vefejnosti, se obrétil proti véci samé,* ekl na diskusi pedagog Fakulty architektury CVUT
Praha a poradce Ceské komory architektt Jifi Plos. Pravidla byla podle ného nastavena od
samého pocatku velmi nedokonale a Siroce a umoznila Uc¢ast v podstaté neomezené skale rliznych
sdruZeni, jez €asto vznikaji ad hoc jen k zabranéni konkrétnimu stavebnimu zaméru. ,Za ochranu
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pfirody a krajiny se Casto skryvaji zcela soukromé zajmy, které by jinak prosazovat nebylo mozné.
Otevrel se tak zasahtim verfejnosti i prostor velmi soukromy,” vysvétlil Plos.

Renata Pintova Kralova, ¢lenka Ceské spole¢nosti pro stavebni pravo, soudi, Ze i pokud zaéne
nova uprava, ktera méni moznosti uCastenstvi ve stavebnim fizeni, platit, budou nadale mozZnosti
chranit zajmy pfirody a vefejnosti dostateéné Siroké. ,Zaroveri se tim posuneme bliz standardim
Evropy,“ dodala.

K tomu, aby dnes spolek mohl vyrazné ovliviiovat, &i blokovat Uzemni nebo stavebni fizeni, staci
tfi Clenové, ktefi pfisli do styku s pfirodou tak maximalné na prochazce. Ti se mohou stat u¢astniky
fizeni klidné na druhém konci republiky, bez jakéhokoliv vztahu k posuzovanému zaméru. ,Dle
soudni praxe se UcCastnikem Ffizeni mize stat i sdruzeni, které vznikne dokonce i v prubéhu rizeni.
Postaveni ob¢anskych sdruZeni bylo navic zcela neadekvatné posileno rozsudky spravnich soudu,
které vzZdy ucastenstvi obéanskym sdruZzenim jednoznacné priznavaji. Stavebni ufady proto z
obavy ze zru$eni jejich rozhodnuti priznavaji ucastenstvi ekologicky zaméfenym sdruZzenim,
v podstaté vzdy. Pokud se totiz stavebni urady snazily oduvodnit, Ze zajmy obcanskych sdruzeni
nejsou v konkrétnim fizeni dotéeny, vZdy byla tato snaha smetena ze stolu odvolacim organem,”
popsala sou€asnou praxi Pintova.

Tento stav je nevyhovujici a nahrava Sikan6znimu jednani nékterych ob&anskych sdruzeni, jak jiz
zminil i NejvysSi spravni soud. Velmi ¢asto spolky vstupuji v ramci zdrZzovaci taktiky do stavebniho
fizeni se stejnymi namitkami, které jiz byly vyfeSeny v ramci uzemniho fizeni, ¢emuz nedokazou
stavebni ufady zabranit.

Posun na zapad

Stavebni zamér dnes standardné prochazi tfemi typy Fizeni a o to posuzovanim vlivu zaméru na
Zivotni prostfedi (EIA), dale uzemnim Fizenim a nasledné stavebnim fizenim. Dokonce i zakon o
EIA ma na ucastniky fizeni pfisnéjSi pozadavky, nez jaka plati v uzemnim a stavebnim Ffizeni —
sdruzeni totiz musi existovat alespon tfi roky.

Jasné vymezeni u€astenstvi spolkll projednavanou novelou stavebniho zakona nas diky pfijatému
pozménovacimu navrhu poslance Jaroslava Foldyny vraci do Evropy. Zahrani¢ni pravni Gpravy
obecné pripoustdji Ucast environmentalnich organizaci predevdim v procesu EIA. V Ceské
republice maji spolky, jejichz pfedmétem Cinnosti je ochrana Zzivotniho prostfedi, velmi silné
postaveni. Zakon dnes pfipousti jejich pfimé ucastenstvi v izemnim a stavebnim fizeni, coz nema
v Némecku, v Rakousku nebo v Polsku obdobu. A déje se tak i u zaméru, kde neni pfiroda nijak
ohrozena. Z logiky véci pfitom vyplyva, Zze pravé ve fazi posuzovani vlivu zaméru na Zzivotni
prostfedi maji spolky své misto, nikoliv v fizeni, ve kterych by se mély feSit spiSe technické
zalezitosti projektu.

Pro vice informaci nas mulzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostredkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadfeni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O
spole€nosti.
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Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidenénim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétsich
rezidencnich developer( ve stfedni a vychodni Evropé. Za 23 let svého pusobeni firma dokonéila jiz vice nez 151 rezidenénich projektd
a prodala vice nez 13.000 novych bytt, doml a parcel. Na vS8echny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlepsi ceny. To
znamena, ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepSi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna a jesté pfida
bonus ve vysi 100.000 K&.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou €innost nepotfebuje Zadny bankovni Gvér. Za dobu
svého pusobeni koncern Central Group uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,75 miliardy korun. Vyznamné
prostfedky vénuje spoleCnost také na obecné prospésSné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a
inzenyrskych siti pro méstské ¢asti a obce v mnoha desitkach miliontd K& ro¢né) a také na charitativni ¢innost (napfiklad Nadaénimu
fondu pro zdravi déti zfizenému ve prospé&ch Ustavu pro pé&i o matku a dité v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych bytl a domu, ale také nejaktivnéj§im investorem v ramci akvizic novych
pozemk( pro rezidencni vystavbu. V soucasné dobé ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 15.000 novych bytd a
rodinnych doma. Ty planuje zaradit do prodeje v pribéhu pfistich deseti let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dal$i
pozemky a brownfieldy v Praze pro vystavbu novych bytd a doma.



