Setkani nad Prahou

Unikatni PARKOVA CTVRT v Praze 3
ziskava konkrétni podobu
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PARKOVA CTVRT - projekt za devét miliard startuje

. Celkova plocha pozemku cca 128 000 m?

. V souladu s uzemnim planem vznikne 2100 - 2600 bytu (podle zvolené velikosti)
« 3000 m? ploch obchodd, sluzeb a restauraci v parterech domu

- Velky verejny park, mnozstvi zeleng, vodni prvky, kvalitni verejny prostor

. Sestitfidni matefska Skola se zahradou (CG vybuduje a pfevede MC Praha 3)

- Hlavni architekt Jakub Cigler

- Vngjsi podoba vzejde z architektonického workshopu (11 konceptt od 7 ateliért)

« Celkova investice 9 mld. K¢

- Zahajeni vystavby v roce 2019 - 2020
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» Nepfistupny a dlouhodobé zanedbany
brownfield

. Stavajicim uzemnim planem urcen
ke smisené vystavbeé — neni nutna
Zzadna zmeéna uzemniho planu

» Na ¢ast uzemi vydano pravomocné
uzemni rozhodnuti na velke
obchodné-administrativni centrum,
hotel a dve bytoveé stavby
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Tradi¢ni blokovy urbanismus s ruznorodou architekturou
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Urbanistické schema
s polootevienymi bloky
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Skutecna metropolitni ctvrt

Oproti puvodnimu schvalenému reseni prinasi novy projekt fradu vyhod pro své okoli:
- Snizuje dopravni zatéz puvodniho projektu o cca 60 procent
- Vlyrazné jsou snizeny vysky a hmoty staveb

- Prostory pro grastronomii, obchody a sluzby v parterech objektu v hlavnich zénach - verejnost se
oude podilet na jejich vybéru

- Doplnéni Basilejského namesti architektonicky zajimavou stavbou

- Hodnotny verejny prostor, velky verejny park (14 000 m?) a mnozstvi dalsi zelené

- Nova pési osa s vodni plochou a prostorem pro relaxaci
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Pro¢ pravé PARKOVA CTVRT?

Mnozstvi zelené dalo projektu ndzev PARKOVA CTVRT

- Verejny park o rozloze 14000 m?, verejnost se bude
podilet na jeho podobé

2000 m? parkového koridoru, ktery propoji Zidovské
pece a sousedni pozemek za budovou Nakladového
nadrazi

Hlavni pési osa se zeleni, prostorem pro relaxaci
a vodnimi prvky

Stromoradi v ulicich

Velka zahrada materske skoly

Zelen v poloverejnych vnitroblocich

Projekt reflektuje celkovou koncepci zelené Prahy 3
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Kvalitni a funkcni architektura

- Urbanistickou studii vypracoval pfedni ¢esky
architekt Jakub Cigler, ktery je také hlavnim
architektem projektu

. 7 ateliéru a 11 silnych architektonickych
konceptu jsme v ramci workshopu vybrali
z 37 kvalitnich navrhu

. Zajistime tak pestrost vnejsi tvare Ctvrti pfi
zachovani efektivity a funkénosti vnitiniho
reseni jednotlivych bloku
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VEREJNE PROSTORY &
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pési hlavni osa
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Centralni zelen se stalou Pouziti dfeva ve vefejném Restaurace Recyklace o
vodni hladinou i suchymi prostoru s predzahradkami Pouziti materialu z Gzemi Platanus acerifolia
poldery Zduaraznéni hlavni osy Méstsky boulevard
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Pfirozené zabydleni

7 vnitroblok - analogie
vnitrobloku

Predzahradky u
byt v pfizemi

Prvky recyklace
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RAHA 3




ARCHITEKTONICKY WORKSHOP &
FASADY BUDOV
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ARCHITEKTONICKY WORKSHOP -
DELENIi OBJEKTU
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CLENENI KONCEPTU
DO JEDNOTLIVYCH BLOKU &—
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Jak se promeéni prazské brownfieldy?
Analyza pripravovanych projektu
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~GROUP_
Setkani nad Prahou 13. 6. 2017




Vice nez 80 tisic bytu v pripraveé

» V Praze je v ruzné fazi pfipravenosti minimalné Projekty na brownfieldech
. 7 o =iy WG AN Katastralni uzemi Pocet bytd
84 tisic bytu (mezirocneé o 18 % vice) T~ a70c
« Pres 60 % pripada na brownfieldy ;'0'6§‘{V‘Ce ngj
o uzyne
(Cca 54 500 bth) Smichov 4038
. s . v S v p Vysocany 3520
. Nejvice Zizkov, HoleSovice, Ruzyne, Smichov Jrigc 5538
d Vysoc‘fany Hloubétin 2427
Hostivar 2028
Karlin 1843
Michle 1642
Zdroj: CENTRAL GROUP
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CG planuje na brownfieldech 13 000 bytu

8
Hloubétin

Vysocany
(TEBAS) (TESLA)
- Ziskov )] 9
(TELECOM)

Zizkov

(PARKOVA CTVRT) |

Ruzyné/ Liboc
(WESTPOINT)

Zlicin
(TATRA)
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Kavéi hory 10

4 (PARK)

Kre
(ZALESI)

Setkani nad Prahou

CENTRAL GROUP ma na brownfieldech
naplanovano cca 13000 bytu, to je témér
¢tvrtina vsech bytu realné pripravovanych

v transformacnich zéonach

32000 m? obchodu, restauraci a sluzeb
V majetku CG pres 500 000 m? pozemku

na brownfieldech

Do jejich nakupu investovano vice nez 5 mld. K¢

13.6. 2017

CENTRAL
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Vystavba na brownfieldech se Praze vyplati

« Proc stavéet na brownfieldech?

- Uspora nakladd pro mésto (hotova infrastruktura, efektivnéjsi doprava, levné;jsi udrzba)
— Kultivace a oziveni zanedbanych uzemi ze soukromych zdroju

- Pripravované rezidencni projekty na brownfieldech by ubytovaly vice nez 100 tisic
obyvatel, pfi soucasném tempu prodeje by pokryly poptavku na 9 let

 Problémem ale je, ze se tam ¢asto stavet neda

— Stavebni uzaveéry
— Zastavené zmény uzemniho planu
— Vysoké naklady na dekontaminaci
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Pocet obyvatel na km? KPMG
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Zdroj: statistické urady jednotlivych zemi a mést, Hamburk, Budapest - odhad pocCtu obyvatel na zaklade dat k 31. 12. 2015, kalkulace KPMG
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Vyuziti Uzemi mesta KPMG

na bydleni, dopravu, prumysl a sluzby v %
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Praha - vyuziti uzemi meésta (v ha) KPMG

Vodni toky a plochy
Bez vyuziti 29,

3%
Rekreacni Uzemi
9,4%

Zemédeélské
Zdroj: IPR

uzemi
23,8%
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Prodej bytu v Praze po letech klesne,
ceny stale leti nahoru
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2017: Po letech pokles prodeju

» Po sedmi letech rustu letos prOdeJe Odhadovana hodnota prodanych novych bytli v Praze
klesnou 0

35 6000

— Nedostatecna nabidka vlivem pomalého
povolovani projekt

— Omezeni na strané hypoték

— Zhorseni dostupnosti bydleni

w
o

5000

N
(9]

4000

N
o

Pocet bytu

3000

Hodnota byt v mld. K¢
=
(6]

2000

[EY
o

- V prvnim pololeti letosniho roku se proda
okolo 3000 bytl, mezirocné o 10 % méné

1000

w

0 1,85 11,6% 2,25 11,5% 3,48 15,7% 228 471 S 17,9%
Za cely rok ocekavame prodej okolo 6000 e . o o o
[
y p J Hodnota v mld. K¢ (Central Group) I Hodnota v mld. K¢ (TRH) Pocet prodanych bytd

bytu (10% pokles)

“odhad CENTRAL GROUP
zdroj: Trigema, Skanska Reality, CENTRAL GROUP
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Rust prumeérné ceny bytu pokracuje

- Prodejni ceny bytu od roku 2015

Vyvoj prumeérné ceny prodanych novych bytl v Praze
prudce stoupaji (mezirocné o 19 %)

 Rust cen ocekdavame i v roce 2017,
ale jiz ne tak drasticky (cca 10 %)

70 000

s v 7

 Bude zalezet, zda prevazi efekt
nedostate¢né nabidky (rust ceny) ci
restrikce na strané hypoték (pokles)

65 000

60 000

Prdmérna cena v K¢s DPH / m2

55000

50 000
nQ mal va 1 Ha mal va i naQ o omal va oiqQona o mal va ol ne* e iva*

2013 2014 2015 2016 2017

*odhad CENTRAL GROUP
zdroj: Trigema, Skanska Reality, CENTRAL GROUP
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Garsonka v prumeéru jiz pres 3 miliony

. Z trhu zmizely byty z nejlevnéjsiho segmentu (45 000 K&/m? a méné). Vice nez 80 % bytu
v nabidce spada do segmentu s cenou 60 000 K&/m? a vice. Vyrazné se tak omezuje
dostupnost bydleni.

. Byty 1+kk se nyni prodavaji v priméru Dispozice Prumérna cena
za 3,4 mil. KC. Jesté v roce 2012 bylo mozné 1+KK 3,4 mil. K¢
takovy byt koupit za 950 000 K¢. 2+kk 4,8 mil. K¢

3+kk 6,8 mil. KC
4+kk 9,1 mil. K¢
vetsi 12,5 mil. K
6,6 mil. K¢
zdroj: Trigema, Skanska Reality, CENTRAL GROUP
CENTRAL
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Dékujeme za pozornost

PARKOVA CTVRTV CISLECH

Investi¢ni hodnota = 9 miliard K¢

Pocet byt =2100-2600 (podle velikosti)
Velikost pozemku = 128 000 m?

Verejny park = 14000 m?

Plocha obchodu a sluzeb = 3000 m?
Sestitfidni matefska skola = 60 milionG Ké

7 prednich architektonickych ateliért = 11 silnych konceptu
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~GROUP_
Setkani nad Prahou 13. 6. 2017




