KROK ZA KROKEM

AK KOUPIT BYT

Ceny nemovitosti rostou nap¥i¢ celou Ceskou
republikou. Proto se vic nez kdy jindy vyplati peclivé
vybirat, do jakého bytuinvestovat, pfipadné kvuli
jakeé nemovitosti se zadluzit na desitky let.
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text FrantiSek Vesely foto Profimedia.cz

koupi nemd smysl otdlet,

pokud na vds byt doslova

dychne. Je-li nemovitost

za relativné priznivou cenu,

urcité se pustte do zatizovani

potfebnych véci - Ze bude urokovd saz-

ba za mésic tfeba o setinku nizsi, to uz
vds moc nevytrhne.

KRITERIA VYBERU

JestliZe jste se zatim pro zadny byt ne-
rozhodli, sepiste si kritéria, najejichz z4-
kladé ho vyberete. Dtilezitd je naptiklad
lokalita, velikost nemovitosti, ale i urcité
cenové rozpéti. Radéji pocitejte s tim, Ze
ndklady budou vyssi, nez ¢ekdte. Mno-
ho lidi si ¥ik4, Ze nove koupeny prostor

pouze vymaluje, ale nakonec se rekonstruk-
ce tykd tfeba i celé kuchyné¢, koupelny nebo
elektfiny. Takové vydaje pochopitelné odpa-
daji, pokud si kupujete novy byt.

Pojisténi neni zbytecné
Nezapominejte na pojisteni. Banky

k hypotece vyzaduji pojisténi do-
macnosti, nemovitosti a nékteré
znichizivotnipojisteni. Ackoli vam to
pripada jako dalsi prekazka na cesté
k vysnénemu bydleni, urciteé se vy-
platidikladné popremyslet nad po-
jistnou ¢astkou a dalSimi nalezitostmi
pojisténi. Nemate-li ¢as, snazte se
pojisteéni upravit treba do roka.

»Velmi dilezité je dat si pozor na to, co je
zahrnuto v cené bytu a jakd je uroven stan-
dardu jeho vybaveni. V cené by mélo byt
zapocitané DPH, parkovani i sklepni pro-
story. Potidite-li si byt v pribéhu vystavby,
muzete ho vice pfizptisobit vlastni pfedstaveé
- vybrat si obklady, podlahy nebo dvete,“
radi Michaela Tomaskovd z Central Group.

Dal$im kritériem je volba mezi novostav-
bou a star§im bytem v paneldku nebo v cih-
lovém domé. Nespornou vyhodou paneld-
k1 je ob¢anskd vybavenost v okolf a nizs{
cena. Byt vnovostavbé ziskdva kladné body
zazdrukuna stavebni servis a kupujici uSett{
¢tyfiprocentanadaniznabyti nemovitosti.

»Jakmile mate konkrétni pfedstavu, mi-
Zete se pustit do vyhleddvani. Nejjednodus-
i cesta vede pres velké servery, zdsadni je
vSak pravidelnost hleddni. Je nutné nabid-
ky probrat kazdy den a vénovat tomu tfeba
20 minut. Casem budete rychlej$i a na pro-
véfeninovinek vim posta¢i méné nez 10 mi-
nut. Odbornika v§ak délaji zkuS$enosti, a ty
je potfeba postupné nacerpat,”“ doporucuje
David Bure$ z firmy Buresapartneri.cz.
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Nevyzpytatelné
terminy

,Béhem vyfizovanihypoteky
jsoudvamomenty, které nemate
jako klient vubec pod kontrolou.
Prvnim z nich je odhad. VSe zalezi
na aktualnim vytizeni odhadct
auveérove sezoné. Zadruhe
nedokazete ovlivnit delku doby od
predaniuvéru do podpisu — staci, aby
schvalovatelka

dodatecne

pozadala

o néjaky

dokument,

acely proces se

prodlouzitreba

otyden," Fika

David Bures.

S dani je lepSi neotalet
,Kdyz uz nemovitost mate
auspésné jste se nastéhovali,
nezapominejte, ze do 3 mésict od
zapsani do katastru musite zaplatit
4% dan z nabytinemovitosti.
Udélejte toihned. V soucasne dobé
uz se nevyzaduje odhad, staci
vyplnit par formulard stazenych

z webu finan¢niho Uradu — dan se
vypocita z tzv.smérne hodnoty. To
je vétsinou dostacujici a zaplacena
zaloha se jiznenavysuje," vysveétluje
David Bures.

OTAZKY A ODPOVEDI
Pokud uZjste naslibyt, ktery vim vyhovuje,
je volny a vy jste po prvni prohlidce nad$eni,
radéji jesté s rezerva¢nim poplatkem pockej-
te. Domluvte si dal$i termin prohlidky, nej-
1épe na jinou denni dobu, a vezméte s sebou
odbornika, ktery vam poradi, zda nemovi-
tost koupit, ¢i se radéji poohlédnout po jiné.
Pak si vytvofte seznam zdsadnich otdzek:
P Je na nemovitosti zastava ¢i bfemeno?
P Je skute¢né v osobnim vlastnictvi?
» Kdy probéhla posledni rekonstrukce

a jaké prdce se presné provadély?
P Jaké jsou poplatky vcetné fondu oprav?

» Nepldnuje se v okoli néjakd rusiva
stavba - ddlnice, hlu¢n4 silnice atd.?
JestliZe jsou odpovédi na vSechny vase
otdzky uspokojivé, jednejte rychle a zeptejte
se narezervacnizdlohu. Taby vim méla pak
byt odectena z kone¢né ceny nemovitosti.
»Rezervaéni smlouva uvadi, do kolika
dni od podpisu musite podepsat kupni
smlouvu. TakZe pokud maite ve smlouvé
pouze 30 dnti, musite béhem této doby stih-
nout ptipravit podklady pro hypotéku véetné
odhadu, ktery trva 10-14 dnu. Ddle je nutné
nechat schvalit ivér (jeden az dva tydny po-
dle nédro¢nosti). A pak je potfeba podepsat
uvérovou smlouvu,” dopliuje David Bures.

P Jak to je s parkovdnim kolem domu?
P Jak je feSeny pfistupovy pozemek T
u domu a pozemku? £

Q.

P Je dim napojen na obecni vodu, g
kanalizaci ¢i plyn? 3

3
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BEZ PENEZ TO NEJDE
Financovanibydlenije kapitola sama o sobé.
Casy, kdy vam banka ptj¢ila na financovani

celé nemovitosti a jeSté na vybaveni, jsou
davno pry¢. Karta se obrdtila ak ziskdni hy-
potéky musite mit néco nasporeno - nejlépe
20 % z hodnoty zastavované nemovitosti.

V #ijnu lofiského roku navic Ceska na-
rodni banka zpfisnila pravidla pro posky-
tovani hypoték. Od té doby nesmivyse dlu-
hu Zadatele prekrocit devitindsobek jeho
ro¢niho pfijmu a doty¢ény zdroven nesmi
vydat na spldtku dluhu vice nez 45 procent
svého pfijmu.

CNB tak zmrazila hypote¢ni trh a zijem
o hypotéky rapidné klesl. Urokové sazby
jsou vSak docela pfiznivé. Podle Fincentrum
Hypoindex cca 2,61 procenta, pfi¢emz zdjem
mezimési¢né klesl zhruba o 500 smluv.

PREDBEZNY PRUZKUM

Hypotéky tedy ted drahé nejsou a lehce
kompenzuji vysoké ceny bytu. ,,Po zptisné-
nipodminek pro ziskdni hypote¢niho uvéru
stfedky jsem schopen ziskat, jak vysokou
hypotéku mi banka d4, a teprve ndsledné
hledat vhodnou nemovitost. Trh je i v ny-
néjsi dobé velmi rychly a zpozdéni kvuli
vytizovani hypotéky by mohlo zpusobit,
Ze vam vysnénd nemovitost utece taktika-
jic pred nosem,” podotykd Jan Kratochvil
zRE/MAX G8.

Odbornici kazdopadné doporucuji podepi-
sovat kupni smlouvu az ve chvili, kdy mdte
od banky podepsanou hypote¢ni smlouvu,
apenize jsou tedy jisté. Jinak byste mohli mit
problémy a platit nemalé sankce. @

doma@mfdnes.cz
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Nejnizsi trok na Zonky je 2,99 % p. a. a vice nez % nasich klient s plijckou ve vysi 150 000 K¢ ziska na Zonky urok do 5,99 % p. a. RPSN
pro tuto reprezentativni pijcku je 7,04 %, splatka 2 958 K¢, posledni splatka 2 894 K¢ a jednorazovy poplatek 2 % (zde 3 000 K¢).

Celkem zakaznik zaplati 177 416 K¢ za 5 let.

—— VINZERCE —



