CENTRAL GROUP Nové Pitkovice lll. a.s.

se sidlem: Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4

IC: 24246743

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18356
zastoupena: CENTRAL GROUP a.s., ¢len predstavenstva, kterého zastupuje Ing. Ladislav Vana,
mistopfedseda predstavenstva CENTRAL GROUP a.s.

¢ini timto dle ustanoveni § 1166 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale také jen ,ob&ansky
zakonik* nebo ,0Z), toto

PROHLASENI
o rozdéleni prava k domu a pozemkim na vlastnické pravo k jednotkam

rozestavéného bytového domu, ktery je soucasti pozemku p.¢. 349,
katastralni uzemi Pitkovice, obec Praha
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Cast A.
Popis nemovitych véci rozdélovanych na vlastnické pravo k jednotkam
§ 1166 odst. 1 pism. a) OZ

CENTRAL GROUP Nové Pitkovice lll. a.s.

IC: 24246743

se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 18356
(dale jen ,Vlastnik®)

je ke dni uc¢inéni tohoto prohlaseni vyluénym vlastnikem pozemk v katastralnim uzemi Pitkovice, obec
Praha:

. 349 o vymére 489 m?,

. 296 o vyméfe 162 m?,
310 o vymére 11 m?,
311 o vymére 12 m?,
312 o vymére 13 m2,
313 0 vymére 5 m2,
314 o vymére 369 m?2,
317 o vymére 12 m2,
318 o vymére 11 m2,
319 o vymére 14 m?,
350 o0 vymére 1.382 m?,
351 o vymére 141 m?,
355 o0 vymére 11 m?,
358 o vymére 11 m?,
359 o0 vymére 11 m?,
361 o vymére 12 m2,

. 362 0 vymeéfe 26 m?,

. 365 o vymére 11 m2.
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Soucasti pozemku v katastralnim Gzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 349 o vyméfe 489 m?2
je rozestavény bytovy dim (dale jen ,Bytovy dim®), ktery dosud neni zapsan v katastru nemovitosti,
a ktery byl postaven na zakladé Rozhodnuti — o umisténi stavby €.j. P22 247/2015 OV 04 ze dne
9.1.2015, které nabylo pravni moci dne 13.2.2015, Stavebniho povoleni ¢€.j. P22 3943/2015 OV 10
ze dne 27.4.2015, které nabylo pravni moci dne 14.5.2015, Stavebniho povoleni &.j. P22 4518/2015 OV
11 ze dne 15.5.2015, které nabylo pravni moci dne 17.6.2015, Kolauda¢niho souhlasu ¢.j. P22
5471/2017 OV 11 ze dne 21.6.2017 a Rozhodnuti €.j. P22 10347/2017 OV 12 ze dne 22.11.2017, které
nabylo pravni moci dne 13.12.2017 (dale jen ,Stavebni povoleni®).

Shora uvedené pozemky p.¢. 349, p.¢. 350, p.¢. 351, p.&. 355, p.¢. 358, p.¢. 359, p.¢. 361, p.¢. 362
a p.¢. 365 v k.u. Pitkovice, obec Praha, vznikly na zakladé Geometrického planu &. 505-144/2019,
vyhotoveného spolenosti GEOMAP s.r.o. a potvrzeného dne 19.11.2019 Katastralnim ufadem pro
hlavni mésto Prahu, katastralnim pracovistém Praha, pod &. PGP-5474/2019-101, rozdélenim pozemku
zapsaného u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu katastralni pracovisté Praha na LV €. 2775,
p.C. 219/4 o vymére 92.320 m?, v katastralnim Uzemi Pitkovice, obec Praha.

Nemovitymi vécmi rozdélovanymi timto prohlaSenim na vlastnické pravo k jednotkam jsou:
- pozemek v katastralnim uzemi Pitkovice, obec Praha, p.€. 349, v€etné Bytového domu, ktery
je jeho soucasti,
- pozemky v katastralnim uzemi Pitkovice, obec Praha, p.€. 296, p.¢. 310, p.¢. 311, p.C. 312,
p.€. 313, p.€. 314, p.€. 317, p.€. 318, p.€. 319, p.€. 350, p.¢. 351, p.¢. 355, p.€. 358, p.¢. 359, p.C.
361, p.€. 362 a p.€. 365 funk&né souvisejici s provozem a spravou Bytového domu a s uzivanim
jednotek,
(dale souhrnné jako ,,Nemovita véc“).
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S ohledem na shora uvedené tak Vlastnik, jako vlastnik shora uvedenych rozdélovanych nemovitosti,
¢ini toto prohlaseni, jehoz prostfednictvim:

- rozdéluje Nemovitou véc na vlastnické pravo k jednotkam,
- vymezuje spole¢né ¢asti Nemovité véci a prava a povinnosti s nimi souvisejici, stejné jako prava
a povinnosti souvisejici s vlastnictvim jednotek,
- zaklada spoleCenstvi vlastnikl jednotek pro Bytovy dum v souladu s § 1200 obc&anského
zakoniku,
a to vSe v souladu s niZze uvedenym.

Cast B.
Vymezeni jednotek v Bytovém domé
§ 1166 odst. 1 pism. b) OZ

Vlastnik timto prohlasenim, kterym dochazi k rozdéleni prav k Nemovité véci, vymezuje jednotky
v Bytovém domé nasledovné:

- celkovy pocet rozestavénych bytovych jednotek: 21
- celkova podlahova plocha bytovych jednotek: 1.329,1 m2
Udaje o jednotkach:

1. nadzemni podlazi

Jednotka €. 1
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 1.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pudorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoZ celkova plocha je 40,0 m? a

e spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 400/13291

Popis jednotky &. 1

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
byt 40,0 m2

Prislusenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méreni vody a UT

Soudasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a vedkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventild).

Své spoluvlastnické pravo na spole€nych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 1 vykonavat
m.j. tak, ze bude vyluéné uzivat ¢ast pozemku v katastralnim uzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 350
o vymére 61,7 m? (z toho zpevnéna plocha o vymére 20,3 m?) - pfedzahradku — pfistupnou z jednotky
¢. 1 (dle prilohy ¢&. 2 tohoto prohlaseni).
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Jednotka €. 2
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 1.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pldorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkova plocha je 89,9 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 899/13291

Popis jednotky €. 2

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vymeéra
byt 89,9 m?

PFisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méreni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventild).

Své spoluvlastnické pravo na spoleé¢nych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 2 vykonavat
m.j. tak, Ze bude:

a) vyluéné uzivat Ulozny prostor (sklep) oznaceny jako sklep S 6 o vymére 2,3 m2 umistény v 1.NP
Bytového domu,

b) vyluéné uzivat ¢ast pozemku v katastralnim uzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 350 o vymére
255,9 m? (z toho zpevnéna plocha o vymeére 38,4 m?) - pfedzahradku — pfistupnou z jednotky
€. 2 (dle prilohy €. 2 tohoto prohlasent).

Jednotka €. 3
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 1.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pudorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkova plocha je 37,3 m2 a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 373/13291

Popis jednotky &. 3

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vyméra
byt 37,3 m?

Prisludenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méreni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventild).

Své spoluvlastnické pravo na spole€nych &astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 3 vykonavat
m.j. tak, Ze bude:
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a) vyluéné uzivat tlozny prostor (sklep) oznaceny jako sklep S 2 o vymére 2,1 m2 umistény v 1.NP
Bytového domu,

b) vyluéné uzivat ¢ast pozemku v katastralnim Uzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 350 o vymére
41,5 m? (z toho zpevnéna plocha o vymére 14,4 m?) - predzahradku — pfistupnou z jednotky ¢. 3
(dle prilohy €. 2 tohoto prohlaseni).

Jednotka €. 4

je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 1.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pldorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e Dbyt, jehoz celkova plocha je 40,1 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 401/13291

Popis jednotky €. 4
Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
byt 40,1 m?

Prislusenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méreni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventild).

Své spoluvlastnické pravo na spolec¢nych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 4 vykonavat
m.j. tak, Ze bude vyluéné uzivat venkovni parkovaci stani oznacené jako VPS 63 a Cast pozemku
v katastralnim Gzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 350 o vymére 39,2 m? (z toho zpevnéna plocha
o vymére 13,6 m?) - pfedzahradku — pfistupnou z jednotky €. 4 (dle pfilohy €. 2 tohoto prohlaseni).

Jednotka €. 5
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 1.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pidorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoZ celkova plocha je 70,5 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 705/13291

Popis jednotky &. 5

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vymeéra
byt 70,5 m2

Prisludenstvi jednotky:

1. Listovni schranka

2. Zvonek - domaci telefon

3. Méreni vody a UT
Soudasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventild).

Své spoluvlastnické pravo na spolecnych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 5 vykonavat
m.j. tak, Zze bude vyluéné uzivat venkovni parkovaci stani oznaené jako VPS 65 a ¢ast pozemku
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v katastralnim Gzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 350 o vymére 263,9 m? (z toho zpevnéna plocha
o vymére 31,8 m?) - pfedzahradku — pfistupnou z jednotky ¢. 5 (dle pfilohy €. 2 tohoto prohlaseni).

Jednotka €. 6
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 1.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pldorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkova plocha je 59,0 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 590/13291

Popis jednotky &. 6

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
byt 59,0 m?

Prislusenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méreni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleé¢nych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 6 vykonavat
m.j. tak, ze bude vyluéné uzivat ¢ast pozemku v katastralnim uzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 350 o
vyméfe 83,8 m? (z toho zpevnéna plocha o vymére 27,0 m?) - pfedzahradku — pfistupnou z jednotky
€. 6 (dle prilohy ¢&. 2 tohoto prohlasent).

2. nadzemni podlazi

Jednotka €. 7
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 2.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pidorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoZ celkova plocha je 39,8 m? a

e spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 398/13291

Popis jednotky &. 7

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vymeéra
byt 39,8 m?

Prislusenstvi jednotky:

1. Listovni schranka

2. Zvonek - domaci telefon

3. Méreni vody a UT
Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektrickd odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a vedkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventild).

Své spoluvlastnické pravo na spolecnych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 7 vykonavat
m.j. tak, Ze bude vyluéné uzivat balkon o vymére 9,4 m2.
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Jednotka €. 8
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 2.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pldorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkova plocha je 90,8 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 908/13291

Popis jednotky €. 8

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
byt 90,8 m?

Prislusenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méreni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventild).

Své spoluvlastnické pravo na spole€nych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 8 vykonavat
m.j. tak, Ze bude:

a) vyluéné uzivat tlozny prostor (sklep) oznaceny jako sklep S 8 o vymére 2,8 m2 umistény v 2.NP
Bytového domu,

b) vylu€né uzivat venkovni parkovaci stani oznacené jako VPS 92 a dva balkony o vymérach 9,4 m?
a9,4 m2,

Jednotka €. 9
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 2.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pudorysy podlazi. Jednotka zahrnuije:

e byt, jehoz celkova plocha je 59,2 m? a

e spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 592/13291

Popis jednotky &. 9

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
byt 59,2 m?

Prisludenstvi jednotky:

1. Listovni schranka

2. Zvonek - domaci telefon

3. Méreni vody a UT
Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventild).

Své spoluvlastnické pravo na spole€nych &astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 9 vykonavat
m.j. tak, Ze bude vylu&né uzivat venkovni parkovaci stani ozna¢ené jako VPS 64 a balkon o vymérfe
9,9 m2.
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Jednotka €. 10
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 2.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pldorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkova plocha je 60,2 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 602/13291

Popis jednotky €. 10

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vymeéra
byt 60,2 m?

PFisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méreni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventild).

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 10 vykonavat
m.j. tak, Ze bude:

a) vyluéné uzivat tlozny prostor (sklep) oznaceny jako sklep S 9 o vymére 1,9 m2 umistény v 2.NP

Bytového domu,
b) vyluéné uzivat venkovni parkovaci stani oznac¢ené jako VPS 78 a balkon o vymére 9,9 m2.

Jednotka €. 11
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 2.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Padorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkova plocha je 70,5 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 705/13291

Popis jednotky ¢&. 11

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vymeéra
byt 70,5 m?

Prisludenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méreni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventild).

Své spoluvlastnické pravo na spole€nych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 11 vykonavat
m.j. tak, Ze bude:

a) vyluéné uzivat tlozny prostor (sklep) oznaceny jako sklep S 3 o vymére 2,0 m? umistény v 1.NP
Bytového domu,
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b) vyluéné uzivat dva balkony o vymérach 9,4 m2a 9,4 m2,
Jednotka €. 12
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 2.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pldorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:
e byt, jehoz celkova plocha je 58,8 m? a
e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 588/13291

Popis jednotky €. 12

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
byt 58,8 m?

PfisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méreni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventild).

Své spoluvlastnické pravo na spolecnych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky ¢. 12 vykonavat
m.j. tak, Ze bude:

a) vyluéné uzivat tlozny prostor (sklep) oznaceny jako sklep S 10 o vymére 1,9 m? umistény v 2.NP

Bytového domu,
b) vyluéné uzivat venkovni parkovaci stani oznacené jako VPS 95 a balkon o vymére 9,9 m?2.

3. nadzemni podlazi
Jednotka €. 13
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 3.NP Bytového domu, v souladu s PFilohou &. 1 tohoto
prohlaseni - Pldorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:
e byt, jehoZ celkova plocha je 39,9 m? a
e spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 399/13291

Popis jednotky &. 13

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vymeéra
byt 39,9 m?

Prislusenstvi jednotky:

1. Listovni schranka

2. Zvonek - domaci telefon

3. Méreni vody a UT
Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektrickd odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a vedkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventil().
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Své spoluvlastnické pravo na spoleénych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 13 vykonavat
m.j. tak, Ze bude vyluéné uzivat venkovni parkovaci stani ozna¢ené jako VPS 96 a balkon o vymérfe
9,4 m?,

Jednotka ¢. 14

je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 3.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pldorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkova plocha je 90,8 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 908/13291
Popis jednotky &. 14

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
byt 90,8 m?

PfisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méreni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventild).

Své spoluvlastnické pravo na spole¢nych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 14 vykonavat
m.j. tak, Ze bude:

a) vyluéné uzivat Ulozny prostor (sklep) oznaceny jako sklep S 11 o vymeére 2,8 m2 umistény v 3.NP
Bytového domu,
b) vyluéné uzivat dva balkony o vymérach 9,4 m2a 9,4 m2,
Jednotka €. 15
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 3.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pldorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:
e byt, jehoZ celkova plocha je 58,9 m? a
e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 589/13291
Popis jednotky &. 15

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vymeéra
byt 58,9 m?

Prisludenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méreni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventild).

Své spoluvlastnické pravo na spole€nych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 15 vykonavat
m.j. tak, Ze bude:
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a) vyluéné uzivat Ulozny prostor (sklep) oznaceny jako sklep S 12 o vymére 1,8 m2 umistény v 3.NP
Bytového domu,
b) vyluéné uzivat venkovni parkovaci stani oznacené jako VPS 79 a balkon o vymére 9,9 m2.

Jednotka €. 16
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 3.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pldorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkova plocha je 60,1 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 601/13291

Popis jednotky €. 16

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
byt 60,1 m?

Prislusenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méreni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventild).

Své spoluvlastnické pravo na spole¢nych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 16 vykonavat
m.j. tak, ze bude vyluéné uzivat balkon o vymére 9,9 m2.

Jednotka €. 17
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 3.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pldorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkova plocha je 70,3 m? a

e spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 703/13291

Popis jednotky &. 17

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vymeéra
byt 70,3 m?

Prislusenstvi jednotky:

1. Listovni schranka

2. Zvonek - domaci telefon

3. Méreni vody a UT
Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektrickd odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a vedkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventil().
Své spoluvlastnické pravo na spole€nych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 17 vykonavat
m.j. tak, Ze bude:

a) vyluéné uzivat Ulozny prostor (sklep) oznaceny jako sklep S 7 o vymére 10,3 m2 umistény v 1.NP
Bytového domu,
b) vyluéné uzivat dva balkony o vymérach 9,4 m2a 9,4 m2,
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Jednotka €. 18
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 3.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pldorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkova plocha je 58,7 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 587/13291

Popis jednotky €. 18

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vymeéra
byt 58,7 m?

PFisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méreni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventild).

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky ¢. 18 vykonavat
m.j. tak, Ze bude:

a) vyluéné uzivat ulozny prostor (sklep) oznaceny jako sklep S 13 o vymére 1,9 m2 umistény v 3.NP

Bytového domu,
b) vyluéné uzivat venkovni parkovaci stani oznacené jako VPS 80 a balkon o vymére 9,9 m2.

4. nadzemni podlazi

Jednotka €. 19
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 4.NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou &. 1 tohoto
prohlaseni - Pidorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:
e byt, jehoz celkova plocha je 116,5 m? a
¢ spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 1165/13291
Popis jednotky &. 19

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vymeéra
byt 116,5 m?

Prislusenstvi jednotky:

1. Listovni schranka

2. Zvonek - domaci telefon

3. Méreni vody a UT
Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektrickd odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a vedkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventild).

Své spoluvlastnické pravo na spole€nych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 19 vykonavat
m.j. tak, Ze bude:
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a) vyluéné uzivat tlozny prostor (sklep) oznaceny jako sklep S 4 o vymére 2,5 m2 umistény v 1.NP
Bytového domu,
b) vyluéné uzivat dvé terasy o vymeérach 38,5 m? a 43,0 m2,

Jednotka €. 20
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 4. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pudorysy podlazi. Jednotka zahrnuije:
e byt, jehoz celkova plocha je 55,8 m? a
¢ spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 558/13291
Popis jednotky ¢&. 20

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vymeéra
byt 55,8 m?

PfisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méreni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky ¢. 20 vykonavat
m.j. tak, Ze bude:

a) vyluéné uzivat Ulozny prostor (sklep) oznaceny jako sklep S 5 o vymére 2,3 m? umistény v 1.NP
Bytového domu,
b) vyluéné uzivat terasu o vymére 41,9 m2.
Jednotka €. 21
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 4. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaseni - Pldorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:
e byt, jehoz celkova plocha je 62,0 m? a
e spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 620/13291

Popis jednotky ¢&. 21

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vymeéra
byt 62,0 m?

Prislusenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méreni vody a UT

Soudasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a vedkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventil().
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Své spoluvlastnické pravo na spoleénych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 21 vykonavat
m.j. tak, Ze bude:

a) vyluéné uzivat tlozny prostor (sklep) oznaceny jako sklep S 1 o vymére 2,4 m2 umistény v 1.NP
Bytového domu,
b) vyluéné uzivat venkovni parkovaci stani oznacené jako VPS 84 a terasu o vymére 44,4 m2,

Cast C.
Urcéeni a popis spoleénych ¢asti Nemovité véci
§ 1166 odst. 1 pism. b) OZ

1. Vlastnik vymezil spoleéné ¢asti Nemovité véci spoleéné viastnikim vSech jednotek (dale také jen
.Spole¢né Casti“) se zfetelem k jejich stavebni, technické a uzivatelské povaze nasledovné:

a) pozemek p.¢. 349 o vymére 489 m?v katastralnim Gzemi Pitkovice, obec Praha, jehoz souc¢asti

b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)
i)

)
k)

1)

je Bytovy dim a dale pozemky s nim funkéné souvisejici p.¢. 296 o vymeére 162 m? (zelen),
p.C. 313 o vymére 5 m2 (zelen), p.¢. 314 o vymére 369 m2 (komunikace), p.¢. 350 o vymére
1.382 m? (zpevnéné a pristupové plochy, pfedzahradky, zelen), p.¢. 351 o vymére 141 m?
(chodnik, plocha pro kontejnery a zeleri) p.¢. 361 o vymére 12 m? (zeler) a p.¢. 362 o vymére
26 m? (venkovni parkovaci stani), véechny rovnéz v katastralnim uzemi Pitkovice, obec Praha,
ve€. vSech jejich souclasti, pfisluSenstvi a sadovych uprav,

zéaklady Bytového domu véetné izolaci, obvodové a nosné stény, hlavni stény a pruceli, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, stfecha, instalacni jadra,

vstup do Bytového domu, pfistupovy chodnik,

schodisté v 1. NP az 4.NP a prostor pod schodistém, chodby v 1. NP az 4.NP, vstupni dvefe
do Bytového domu a dvefe nachazejici se ve spoleénych ¢astech, vyplné stavebnich otvort
hlavni svislé konstrukce (okna),

balkony, terasy a pfedzahradky,

kontejnerové stani pro smésny odpad véetné oploceni umisténé na pozemku v katastralnim
uzemi Pitkovice, obec Praha, p.€. 351 (dale jen ,kontejnerové stani),

venkovni parkovaci stani na pozemcich p.¢€. 310, p.¢. 311, p.€. 312, p.¢. p.€. 317, p.C. 318, p.C.
319, p.C. 355, p.¢€. 358, p.¢. 359 a p.C. 365, vSe v katastralnim Uzemi Pitkovice, obec Praha,
ulozné prostory (sklepy) v 1. NP az 3. NP Bytového domu,

1x osobni vytah a vytahova Sachta v 1. NP az 4. NP, pfistupy ke sklepim v 1. NP az 3. NP,
1x ko¢arkarna v 1. NP, 1x technicka mistnost v 1. NP, 1x uklidova komora v 1.NP,

oploceni teras,

rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody v€etné uzavérl samostatnych jednotek, rozvody
kanalizace, rozvody elektfiny v&etné hlavniho jisti€e samostatnych jednotek, silnoproudé
a slaboproudé rozvody (zvonky a doméci videotelefon),

rozvody vzduchotechniky,

m) rozvody a pfipojky inZenyrskych siti slouzicich Bytovému domu, arealové osvétleni,

n)
0)

p)
aq)
r

zélohovy zdroj (UPS) v 1. NP, ktery je umistén v technické mistnosti (01.03) Bytového domu,
kotelna
je spoleéna ¢€ast umisténa v 1. NP Bytového domu v mistnosti . 01.02. Celkova plocha
mistnosti je 10,8 mZ2.

V kotelné je umisténo technologické zafizeni, jenz je vlastnictvim spole€nosti Prometheus,
energetické sluzby, a.s., Clen koncernu Prazska plynarenskda, a.s., a neni tak soucasti
spoleCnych ¢&asti, pfiemz investi¢ni prostfedky vynalozené na vybudovani téchto zafizeni
spole€¢nosti Prometheus, energetické sluzby, a.s., &len koncernu Prazska plynarenska, a.s.,
budou (resp. mohou byt) amortizovany v cené dodavky tepelné energie.

vylez na stfechu,

pasivni bleskosvod umistény na stfeSe Bytového domu,
anténni stozar se soustavou antén umistény na stfeSe Bytového domu.
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2. Balkony, terasy a pfedzahradky pfistupné pouze z jednotek maiji pravo uzivat pouze vlastnici téchto
jednotek. Opravnéni k vyluénému uzivani balkonu, teras a predzahradek je jednim ze zpUsobd,
kterym vlastnici jednotlivych jednotek vykonavaji sva spoluvlastnicka prava na spoleénych ¢astech
Nemovité véci. Naklady na béznou udrzbu balkond, teras a pfedzahradek nesou vlastnici jednotek,
ke kterym je timto prohlasenim pfifazeno pravo jejich vyluéného uzivani. Na pfipadnych nakladech
nad ramec bézné udrzby balkon(, teras a predzahradek se podileji vlastnici vSech jednotek
v Bytovém domé v souladu se stanovami spole€enstvi vlastnik(l jednotek.

3. Ulozné prostory (sklepy) uvedené u jednotlivych jednotek maji pravo uzivat pouze vlastnici téchto
jednotek. Opravnéni k vyluénému uzivani uloznych prostor (sklepl) je jednim ze zplsobU, jakym
vlastnici jednotlivych jednotek vykonavaji sva spoluvlastnicka prava na spoleénych ¢astech
Nemovité véci. Naklady na béznou udrzbu uloznych prostor (sklepll) nesou vlastnici jednotek,
ke kterym je timto prohlasenim pfifazeno pravo jejich vyluéného uzivani. Na pfipadnych nakladech
nad ramec bézné udrzby uloznych prostor (sklepl) se podileji viastnici vSech jednotek v Bytovém
domé v souladu se stanovami spole¢enstvi vlastnik( jednotek.

4. Venkovni parkovaci stani uvedena u jednotlivych jednotek maiji pravo uzivat pouze vlastnici téchto
jednotek. Opravnéni k vyluénému uzivani venkovnich parkovacich stani je jednim ze zplsob(, jakym
vlastnici jednotlivych jednotek vykonavaji sva spoluvlastnickd prava na spoleCnych castech
Nemovité véci. Venkovni parkovaci stani €. VPS 87 a VPS 88 nejsou pfifazena k zadné z jednotek
(ti. zadny zvlastnik( jednotek nema vyluéné pravo jejich uzivani), jsou uréena vyhradné
pro parkovani osob, které jsou opravnénymi drziteli prikazu TP, ZTP nebo ZTP/P. Venkovni
parkovaci stani ¢. VPS 81, 82, 83, 85, 86, 89, 90, 91, 93, 94 a 97 nejsou spole¢nou ¢asti Nemovité
véci, ale jsou ve vyluéném vlastnictvi vliastnikd nékterych jednotek.

5. V8echny ostatni spole¢né ¢&asti maji pravo uzivat vsSichni vlastnici jednotek z titulu svého
spoluvlastnického prava. Vyluéna prava uzivani spojena se spoluvlastnickym podilem jednotlivych
vlastnikl na spoleénych ¢astech se viéi ostatnim vlastnikiim jednotek, resp. spolecenstvi vlastnik(
jednotek, stanovuji jako beziplatna, nebot jsou jednim ze zplsob(, jakym jednotlivi vlastnici
jednotek v bytovém domé vykonavaji sva spoluvlastnicka prava na spoleénych ¢astech. Povinnost
podilet se na opravach a udrzbé spole¢nych ¢asti maji vSichni vlastnici jednotek v bytovém domé
z titulu svého spoluvlastnického prava ke spole€nym Castem.

Cast D.
Prava a zavazky tykajici se Nemovité véci
§ 1166 odst. 1 pism. c) OZ

Nemovita véc je napojena na inzenyrske sité — pfipojky:

- Pripojky elektro

Ze stavajici distribuéni sité 1kV spole¢nosti PRE distribuce, a.s. vedené v pfilehlém chodniku
na pozemku v katastralnim Uzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 322 a stavajici trafostanice na
pozemcich v katastralnim Uzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 219/828 a p.¢. 219/829, vede do
Bytového domu nové kabelové vedeni AYKY 3x240+120 do pfipojkové skiiné SS102
s osazenim ve fasddé Bytového domu. Z pfipojkové skfiné jsou napojeny vnitini
elektrorozvody.

- Pripojky verejné telekomunikacéni sité

Z nové vybudované verejné telekomunikacni sité spolecnosti T-Mobile Czech Republic a.s.
vedené v pfilehlém chodniku na pozemku v katastralnim Guzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 322
je do Bytového domu vedena pfipojka.
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Pripojky kanalizace

Bytovy dum je napojen na oddilnou vefejnou kanalizaci v ulici Choro$ova. Do stoky splaskové
kanalizace KT DN 300 vedené na pozemku v katastralnim uzemi Pitkovice, obec Praha,
p.¢. 219/716, kterou spravuje spole¢nost Prazska vodohospodarska spole¢nost a.s. a provozuje
spole¢nost Prazské vodovody a kanalizace, a.s., je Bytovy dim napojen jednou splaskovou
pfipojkou KT DN 200.

Do stoky destové kanalizace KT DN 500 vedené na pozemku v katastralnim uzemi Pitkovice,
obec Praha, p.¢. 219/716, kterou spravuje spole¢nost Prazska vodohospodarska spole¢nost
a.s. a provozuje spole¢nost Prazské vodovody a kanalizace, a.s., je Bytovy dim napojen tfemi
destovymi pfipojkami KT DN 200. Pfipojky jsou ukoneny vstupnimi Sachtami DN 1000
na pozemku v katastralnim Gzemi Pitkovice, obec Praha, p.€C. 296. Jedna deStova pfipojka
odvadi srazkové vody z Bytového domu. Do pfipojky je napojena venkovni deStova kanalizace
z potrubi PVC DN 150 a DN 200. Dvé destové pfipojky odvadi srazkové vody ze zpevnénych
ploch pomoci ¢tyf ulinich vpusti. Srazkové vody ze zatravnénych ploch Bytového domu jsou
ploSné zasakovany do horninového prostfedi. Pro odvedeni nevsaklych destovych vod
Uzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 350 umistén vsakovaci objekt. Bezpecnostni pfepad PVC
DN 150 ze vsakovaciho objektu je napojen do venkovni deStové kanalizace Bytového domu.

Pripojka vodovodu

Bytovy dum je napojen na verejny vodovod PE D160 vedeny v ulici ChoroSova na pozemku
v katastralnim Uzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 219/716. Na vodovod, ktery spravuje
spoleCnost Prazska vodohospodarska spolecnost a.s. a provozuje spole€nost Prazské
vodovody a kanalizace, a.s., je Bytovy dim napojen vodovodni pfipojkou PE D63, ktera
je ukon€ena vodomérem ve vodomérné Sachté DN 1200 na pozemku v katastralnim uzemi
Pitkovice, obec Praha, p.¢. 296. Za vodomé&rem navazuji domovni rozvody vodovodu z potrubi
PE D63.

STL plynovodni pfipojka

Bytovy dim je napojen STL plynovodni pfipojkou PE D32 na STL plynovodni fad PE D225
vedeny v ulici ChoroSova na pozemku v katastrdlnim uUzemi Pitkovice, obec Praha,
p.C. 219/716. Pfipojka je ukonena zemnim uzavérem HUP (hlavni uzavér plynu) na pozemku
v katastralnim uzemi Pitkovice, obec Praha, p.€. 322. Za HUP pokraduje domovni STL rozvod
plynu do pfipojkové skiiné umisténé na fasadé Bytového domu, kde je osazen regulator plynu
a plynomér.

Pfi¢emz zejména v souvislosti s napojenim Bytového domu na uvedené inZenyrské sité pfechazeji se
vznikem vlastnického prava k jednotkdm na vlastniky jednotek, ve smyslu ustanoveni § 1166 odst. 1
pism. c) zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni, nasledujici prava a povinnosti:

odebirat pitnou vodu z vefejného vodovodu a odvadét odpadni a srazkové vody vefejnou
kanalizaci,

odebirat elektrickou energii z vefejné rozvodné sité spole€nosti PRE distribuce a.s.,

pfipojit se na vefejnou telekomunikacni sit slaboproudymi rozvody uvnitf Bytového domu,
odebirat tepelnou energii z distribuéni sité spolecnosti Prometheus, energetické sluzby, a.s.,
¢len koncernu Prazska plynarenska, a.s.,

strpét pravo vstupu, priichodu a prijezdu pfes pozemek p.¢. 314 (komunikaci), ve prospéch
vlastnikl a uzivateld pozemk p.¢. 298, p.¢. 299, p.¢€. 300, p.¢. 301, p.¢. 302, p.¢. 303, p.¢. 304,
p.C. 305, p.€. 306, p.C. 307, p.¢. 308 a p.¢. 309, vSe v katastralnim uzemi Pitkovice, obec
Praha, na nichz jsou umisténa venkovni parkovaci stani, pfiemz vlastnici téchto parkovacich
stani jsou povinni podilet se na nakladech na provoz a Udrzbu komunikace na pozemku
p.C. 314, na zakladé vyuctovani provedeného osobou odpovédnou za spravu Bytového domu,

a to zejm. dle smluvnich podminek sjednanych na zakladé:
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- Smlouvy o pfipojeni ¢. 7387460 ze dne 26.6.2018 uzaviené mezi Vlastnikem a spole¢nosti
PREdistribuce, a.s.;

- Smlouvy o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny ¢. SOSSE/7432875 ze dne 26.6.2018
uzaviené mezi Vlastnikem a spole¢nosti Prazska energetika, a.s.;

- Smlouvy o zfizeni vécného bfemene ¢. VV/G33/13688/1945846 ze dne 22.7.2019 uzaviené
mezi Vlastnikem a spole¢nosti PREdistribuce, a.s.;

- Smlouvy o vystavbé a o budoucich smlouvach pro obytny soubor Majovkova — BD D
v Pitkovicich €. 26/2018/PROM ze dne 23.5.2018 uzaviené mezi Vlastnikem a spole¢nosti
Prometheus, energetické sluzby, a.s., len koncernu Prazska plynarenska, a.s.;

- Smlouvy o dodavce vody €. 34043381/3 ze dne 15.6.2018 uzaviené mezi Vlastnikem
a spole¢nosti Prazské vodovody a kanalizace, a.s.;

- Dohody o spolupraci €. 025156-000-00 ze dne 15.1.2015 uzaviené mezi Vlastnikem a
spole¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s.;

- Smlouvy o poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci VIAHOME ze dne 1.6.2016
uzaviené mezi Vlastnikem a spole€nosti T-Mobile Czech Republic a.s.;

- Smlouvy o zfizeni sluzebnosti ¢. VB/28/18/143/Ul ze dne 15.6.2018 uzaviené mezi
Vlastnikem a spole¢nosti CENTRAL GROUP Dablice s.r.o.;

- Prohla$eni o zfizeni vécného biemene &. VB 5/153-03/2017/UPA ze dne 8.6.2017 uginéného
Vlastnikem;

- ProhlaSeni o zfizeni vécného bfemene &. VB 4/153-03/2017/UPA ze dne 26.5.2017
ucinéného Vlastnikem;

- Smlouvy o provozovani plynarenského zafizeni €. 1130/2012/0SDS ze dne 22.11.2012
uzaviené mezi CENTRAL GROUP 17. investi¢ni a.s. a spoleCnosti Prazska plynarenska
Distribuce, a.s., €len koncernu Prazska plynarenska, a.s;

- Smlouvy o pravu provést stavbu a pfipojeni se k dopravni a technické infrastruktufe ze dne
16.10.2014 uzaviené mezi Vlastnikem a spole¢nosti CENTRAL GROUP 17. investi¢ni a.s.

- Smlouvy o zfizeni vécného bfemene - sluzebnosti inzenyrské sité ze dne 8.1.2020 uzaviené
mezi Vlastnikem a Méstkou &asti Prahy 22.

Kopie souvisejicich smluv, vymezujicich jednotliva prava a povinnosti (s vyjimkou smluv zavazujicich
Vlastniky k micenlivosti ohledné jejich obsahu), tvofi jako pfiloha €. 3 nedilnou souc¢ast tohoto
prohlaseni.

Vlastnik v souvislosti s technickym vybavenim a bezpecnostnim zajisténim Bytového domu
a s technickou infrastrukturou umisténou & budovanou na Nemovité véci (chodniky, komunikace
a inZzenyrské sité - vodovod, kanalizace, plynovodni pfipojky, rozvody elektfiny, arealové osvétleni
a slaboproudé rozvody) a jeji vystavbou prohladuje, Ze:

- technickou infrastrukturu na Nemovité véci bude Vlastnik budovat a dokoncovat i v obdobi
po provedeni tohoto prohlaseni,

- zfidil pfed ucinénim tohoto prohlaseni k tizi Nemovité véci vécna bfemena ve prospéch
tretich osob (vlastnikll, provozovatell a spravcu technické infrastruktury) pfipadné takova
vécna bfemena zfidi bezprostfedné po ucinéni tohoto prohlaseni,

- uzavrel pfed ucinénim tohoto prohlaseni nebo bezprostfedné po ucinéni tohoto prohlaseni
uzavie odbérové smlouvy s pfislusnymi subjekty, pro zajiSténi dodavek potfebnych energii,
souvisejicich s provozem Bytového domu,

- uzavrel pfed ucinénim tohoto prohlasSeni nebo bezprostfedné po ucinéni tohoto prohlaseni
uzavie dohodu o spolupraci s poskytovatelem sluzeb elektronickych komunikaci.

Vlastnici v3ech jednotek v Bytovém domé jsou povinni strpét umisténi reklamniho panelu, resp.
billboardu, Vlastnika na pozemcich funk&né souvisejicich s provozem Bytového domu a reklamniho
poutace na plasti Bytového domu, na kterém je Vlastnik opravnén (nikoli vSak povinen) inzerovat prode;j
jednotek v Bytovém domé, pfipadné celé lokalité, ve které je Bytovy dim umistén. Toto opravnéni
Vlastnika trva az do doby, kdy Vlastnik pozbyde vlastnické pravo ke vS§em jednotkam v Bytovém domé,
pfipadné celé lokalité, ve které je Bytovy dim umistén. Po zaniku tohoto opravnéni je Vlastnik povinen
na vlastni naklady demontovat a odstranit pfedmétny reklamni panel, resp. billboard nebo reklamni
poutac.
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Vlastnici jednotek jsou po dobu 5 let od vydani kolaudaéniho souhlasu pro Bytovy dim povinni umoznit
spoleénosti CENTRAL GROUP a.s., IC: 24227757, se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4
(dale jen ,CG®), jakozto Fidici osobé koncernu CENTRAL GROUP, pfipadné osobé ji uréené, pfistup
do spoleénych prostor Bytového domu a na funkéné souvisejici pozemky (vyjma ¢asti,
které jsou ve vyluéném uzivani vlastnikl jednotek), a to za ucelem pofizovani reklamnich
a marketingovych material(. Pro tento ucel osoba odpovédna za spravu Bytového domu poskytne CG,
pfipadné osobé ji uréené, na pozadani pfistupoveé kliCe do uvedenych prostor. CG, pfipadné osoba
ji ur€ena, je povinna si pfi své Cinnosti dle tohoto odstavce pocinat tak, aby co nejméné omezovala
prava vlastnikd jednotek.

S vlastnictvim nékterych jednotek jsou potom spojeny mij. i nasledujici povinnosti:

- vlastnici vS8ech jednotek jsou povinni umoznit pfistup do jednotek ke svislym rozvod(iim
kanalizace (v€etné gisticich kusl), vodovodu a vzduchotechniky (véetné zapachovych uzavéru),
které jsou vedeny v instalaénich jadrech jednotek, atoza ucelem nutné udrzby, oprav
a odstrafiovani havarii na téchto rozvodech, Eisticich kusech a zapachovych uzavérech, které
se na rozvodech mohou nachéazet;

- vlastnici jednotek, s jejichz vlastnictvim je spojeno pravo vyluéného uzivani teras
a predzahradek, mohou mit na téchto terasach a pfedzahradkach umistény destové vtoky nebo
lapace stfeSnich splavenin. Vlastnici téchto jednotek jsou povinni umoznit pfistup na tyto terasy
a predzahradky, a to za U€elem nutné udrzby, Cisténi, oprav a odstrafiovani havarii na téchto
zarizenich;

- Vlastnici jednotek €. 2, €. 5 a €. 6., s jejichz vlastnictvim je spojeno pravo vylu€ného uzivani
predzahradek, mohou mit na téchto pfedzahradkach umistény svody hromosvodl. Vlastnici
téchto jednotek jsou povinni umoznit pfistup na tyto pfedzahradky, a to za u€elem nutné revize
a oprav na krabici s méfici svorkou;

- vlastnik jednotky €. 19, s jehoz vlastnictvim je spojeno pravo vyluéného uzivani terasy, ma u této
terasy umisténu prevodni lavici stoupacek vzduchotechniky a odvétravani kanalizace. Vlastnik
této jednotky je povinen umoznit pfistup na tuto terasu, a to za ucelem nutné udrzby, oprav
a odstranovani havarii na téchto zafizenich, ktera jsou pouze z této terasy pfistupna;

- vlastnici nasledujicich jednotek:

e jednotky €. 19, s niZ je spojeno pravo vylu&ného uzivani ulozného prostoru (sklepa) S 4,
e jednotky €. 20, s niZ je spojeno pravo vyluéného uzivani ulozného prostoru (sklepa) S 5,

jsou povinni umoznit pfistup do téchto Uloznych prostor (sklepu), a to za u¢elem nutné udrzby,
oprav a odstranovani havarii na pfipojkach kanalizace a disticich kusech na kanalizaénich
potrubi, které jsou zde umistény;

- vlastnici nasledujicich jednotek:

e jednotky €. 4, s niZ je spojeno pravo vyluéného uzivani venkovniho parkovaciho stani

VPS 63,

e jednotky €. 5, s niz je spojeno pravo vylu¢ného uzivani venkovniho parkovaciho stani
VPS 65,

e jednotky €. 9, s niZ je spojeno pravo vyluéného uzivani venkovniho parkovaciho stani
VPS 64,

jsou povinni umoznit pfistup na tato venkovni parkovaci stani, ato za u¢elem nutné udrzby,
oprav a odstranovani havarii na domovnich pfipojkach destové kanalizace, pfipojovaciho
potrubi od uliénich vpusti a jedné uliéni vpusti, které jsou zde umistény;
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vlastnici v3ech jednotek, s jejichz vlastnictvim je spojeno pravo vyluéného uzivani uloznych
prostor (sklepd) jsou povinni umoznit pfistup k rozvodim vody (véetné lezatych rozvodi
vodovodu a uzavérll vodovodu), kanalizace - splaskové, destové (véetné rozvodu, Cisticich
kusu, odtokovych a vysychacich zlabl a zapachovych uzaveérl), vzduchotechniky (potrubi a
zafizeni na nich umisténa), elektroinstalace, elektro silnoproudu, elektro slaboproudu, elektro
kabelll a sdélovacich rozvod(, kabell pro zalohovana zafizeni a rozvod( vytapéni, pfistupnych
z téchto Uloznych prostor (sklep(l) resp. umisténych v misté, kde se tyto Ulozné prostory (sklepy)
nachazeji, a to za u€elem nutné udrzby, montazi, oprav a odstrafiovani havarii na vedeni shora
uvedenych rozvodech a zafizent;

vlastnici vSech jednotek jsou povinni umoznit trvaly pfistup do technické mistnosti (01.03)
a do kotelny (01.02) v1. NP Bytového domu a do komunika¢nich jader Bytového domu
provozovatellm technologickych zafizeni, a to za U¢elem nutné udrzby, oprav a odstrafiovani
havarii na technologickych zafizeni, ktera jsou zde umisténa;

spravce Bytového domu je opravnén a povinen umoznit pfistup do ostatnich spole€nych &asti
Bytového domu, které nejsou ve vyluéném uzivani nékterym z vlastnik( jednotek, zejména
do technické mistnosti, uklidové mistnosti, ko¢arkarny, chodeb, vytahové Sachty aj., ato za
ucelem nutné udrzby, montazi, oprav a odstrafiovani havarii na zafizenich a rozvodech, které
zde mohou byt umistény, vedeny, a v pfipadé, ze takovy pfistup nezaijisti spravce Bytového
domu, je povinen zajistit jej vlastnik jakékoliv jednotky;

pficemz ve vSech shora uvedenych pfipadech se povinnosti umoznit pfistup do kterékoli
z jednotek, uloznych prostord (sklepll), teras, balkonl, pfedzahradek apod. z ddvodu vyse
uvedenych, rozumi umoznéni pfistupu spravci ¢i osobé odpovédné za spravu Bytového domu,
resp. pracovnikim pfislusné servisni organizace, a spravce Bytového domu, osoba odpovédna za
jeho spravu, €i pfislusna servisni organizace budou povinni vyzvat pfislusného vlastnika (vlastniky)
ke zpfistupnéni nejméné 10 dni pfedem, vyjma pfipadl odstrafiovani havarijnich stavu.
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CastE.
Souvisejici informace

U vchodu do Bytového domu je umisténo tlacitko ,CENTRAL STOP* a ,TOTAL STOP*. Tlacitko
LCENTRAL STOP* umoznuje vypinat napajeci privody z distribu¢ni sité, zalohované napajeni
pro pozarni zabezpedeni zlstane pIné funkéni. Pozarné bezpecnostni fesSeni bude nadale napajeno
ze dvou na sobé nezavislych zdrojl - distribu¢ni sit a nahradni zdroj elektrické energie (UPS).
Tlagitkem ,TOTAL STOP* se provede jak vySe popsané odpojeni od sité, tak se navic odpoji
i zalohované zdroje. Funkéni zUstanou pouze systémy napajené bezpeénym napétim z vlastnich
bateriovych zdroju.

V technické mistnosti (01.03) v 1. NP Bytového domu je umistén nahradni zdroj elektrické energie
(UPS). Zalozni zdroj slouzi pro chod pozarniho zafizeni pfi vypadku elektrické energie.

Anténni sestava umisténa na stozaru na stfeSe Bytového domu tvofi zdroj TV signalu. Bytovy diim
je vybaven rozvodem spole¢né televizni antény pro pfijem pozemniho digitalniho televizniho
vysilani DVB-T2, pfijem analogového radiového vysilani v pasmu VKV (FM), digitalniho radiového
vysilani DAB a pfijem digitalniho satelitniho vysilani z jedné druzice DVB-S. Rozvadéc spole¢né
televizni antény je umistén v technické mistnosti (01.03). Z rozvadéce jsou vedeny koaxialni kabely
— hvézdicovitym systémem — do jednotlivych uc€astnickych zasuvek v jednotkach.

U vstupu do Bytového domu je instalovan digitalni systém domovniho telefonu ABB WELCOME
MIDI, slouzici pro hovorovou komunikaci mezi bytovymi jednotkami s navstévou a pro otevirani
dvefi u vstupu do Bytového domu. Spoleény rozvadé¢ systéml domovniho telefonu a pfistupového
systému je umistén v 1. NP Bytového domu, v technické mistnosti slaboproudu (01.03). U vstupu
do Bytového domu je instalovan vstupni panel (hlasovy modul, modul displeje se snima¢em ID
karet, moduly tlagitek pro kaZdou bytovou jednotku). Do vstupnich dvefi do Bytového domu
je instalovan samozamykaci elektromotoricky zdmek. V pfedsinich bytovych jednotek je osazen
domovni audiotelefon se sluchatkem s dodateénym zvonkovym tladitkem u vnitfnich dvefi.

Kabelové pfipojeni Bytového domu na datové a telekomunikaéni sluzby véetné kompletnich
vnitfnich datovych tras i koncovych zasuvek jsou ve vyluéném vlastnictvi spole¢nosti T-Mobile
Czech Republic a.s. Datovy rozvadé¢ DR je umistén v technické mistnosti (01.03), kde jsou
umistény aktivni a pasivni (propojovaci kabely) prvky strukturované kabelaze.

Z datového rozvadéfe DR jsou vedeny datové kabely hvézdicové do jednotlivych bytovych
jednotek, kde jsou ukonéeny v zasuvce SK/1xRJ45 €i v bytovém datovém rozvadéci BR. V bytovych
jednotkach o dispozici 1+KK je zasuvka SK/1xRJ45 instalovana pfimo v obyvacim pokoiji.
V bytovych jednotkach o dispozici 2+KK a vétSich je provedena lokalni datova sit kabely U/UTP
kat.5e: zasuvka 1 x RJ45 a 2 x RJ45.

Ve spole¢nych chodbach Bytového domu jsou umistény praskové hasici pfistroje (PHP).
Ve vstupnich prostorech v3ech bytovych jednotek (pfedsinich) je umisténa autonomni jednotka
detekce a signalizace koure.

Pro ovladani pozarniho vétrani chranéné unikové cesty typu A (schodisté Bytového domu)
a denniho provétravani slouzi bezpecnostni centrala PAN SCU. Centrala je instalovana v technické
mistnosti (01.03). Ventilace je aktivovana stisknutim bezpecCnostniho tlacitka ¢&i automaticky
signalem z opticko-koufového detektoru. Ovladaci tlacitka manualniho ovladani pozarniho vétrani,
provozniho vétrani a detektor koufe jsou instalovany v prostoru schodisté.

V Bytovém domé je instalovan jeden osobni vytah o jmenovité hmotnosti 630 kg, ktery je umistén
vedle schodisté. Vytah jako ostatni pozarné-technické zafizeni, podléha revizim a funk&nim
zkouSkam.

Pod pfedzahradkami bytovych jednotek &. 2 az €. 6 vedou instalace destové kanalizace.

CENTRAL
GROUP
I




9.

10.

11.

Bytovy dim je chranén systémem mfizové soustavy s jimacimi tyéemi a pomocnymi jimadi.
Je zafazen do hladiny ochrany LPS Il s koordinovanou ochranou LPL Il - IV.

V pfipadé, zZe néktery z vlastniku jednotek bude drzitelem prikazu TP, ZTP nebo ZTP/P a bude mit
zajem uzivat venkovni parkovaci stani ¢. VPS 87 nebo €. VPS 88, mlze si v této zalezitosti vyjednat
s osobou odpovédnou za spravu Bytového domu dogasnou zménu ve vyluénych uzivacich pravech
k venkovnim parkovacim stanim, a to tak, Ze tento vlastnik jednotky bude vyluéné uzivat venkovni
parkovaci stani €. VPS 87 nebo VPS 88 a parkovaci stani, k némuz je pfifazeno vylu¢né uzivaci
pravo k jednotce tohoto vlastnika, bude uzivano jako navstévnické, popf. bude-li tento vlastnik
jednotky vylu€nym vlastnikem venkovniho parkovaciho stani, poskytne toto své venkovni parkovaci
stani jako navstévnické a bude vyluéné uzivat venkovni parkovaci stani ¢. VPS 87 nebo VPS 88.

Na pozemku p.¢. 350, katastralni uzemi Pitkovice, obec Praha se nachazi pilifek s rozpojovaci
skfini, ktery je umistén v trase rozvodu NN v celé lokalité ve vlastnictvi spole¢nosti PRE distribuce,
a.s. Vlastnici viech jednotek jsou povinni strpét umisténi tohoto pilifku a v pfipadé potfeby umoznit
pfistup a pfipadné opravy na tomto zafizeni.
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CastF.
Zalozeni spolecenstvi vlastnikt
§ 1166 odst. 2 OZ

Vlastnik timto prohlaSenim zaklada spolecenstvi vlastnikl a za timto u¢elem schvaluje nasledujici znéni
stanov:
Stanovy spoleéenstvi vlastniki

Spolecenstvi vlastnikil pro didm na pozemku p.¢€. 349, katastralni tzemi Pitkovice, obec Praha

_ CASTPRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

1. Spole€enstvi vlastnikGi (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou zaloZenou za uUc€elem
zajisStovani spravy rozestavéného bytového domu, ktery je souéasti pozemku p.¢. 349 a k nému
dale pfifazenych pozemku v katastralnim GUzemi Pitkovice, obec Praha p.¢. 296, p.¢. 310, p.¢. 311,
p.C. 312, p.¢. 313, p.€. 314, p.€. 317, p.¢. 318, p.¢. 319, p.¢. 350, p.¢. 351, p.¢. 355, p.¢. 358, p.C.
359, p.¢. 361, p.¢. 362 a p.¢. 365 (dale jen ,dum*“ a ,pozemky").

2. Cleny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek v domé, pfi¢emz ¢&lenstvi ve spoledenstvi
je neoddélitelné spjato s vlastnictvim jednotek.

Clanek Il.
Nazev a sidlo spolecenstvi

1. Nazev spole€enstvi zni "Spoleéenstvi vlastnikl pro diim na pozemku p.¢. 349, katastralni uzemi
Pitkovice, obec Praha*.

2. Sidlem spolec€enstvi je: Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4.

} . CASTDRUHA ]
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTViI

Clanek Il.
Sprava domu a pozemku, dal$i €innosti

1. Spravou domu a pozemkU se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu a pozemki,

b) udrzby a oprav spoleénych ¢asti domu a pozemku,

c) protipozarniho zabezpec€eni domu, v€etné bleskosvodu,

d) revizi a oprav spole¢nych Casti technickych siti, rozvod(i elektrické energie, plynu, vody
a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody v€etné radiator(, vzduchotechniky,
vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny €i vymeénikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zplsobem
odpovidajicim skute€nému vybaveni domu,

f) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu a pozemkd,
vcetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenl spole€enstvi,

h) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi z pravnich pfedpist a technickych postupt
spojenych se spravou domu a pozemkd.
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V ramci pfedmétu své ¢innosti mlze spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o:
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si Clenové spole€enstvi zajistuji u dodavatele pfimo,
b) pojisténi domu a pozemkd,
c) najmu spolecnych ¢asti domu a pozemk,
d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech &lenll spolecenstvi.

Spole€enstvi zajiStuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2
a uplatfiovani narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

PFi plnéni Ukoll podle zakona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto ¢innosti
spojené se spravou domu a pozemki:

a) vybirani predem uréenych finanénich prostfedk(i od ¢lenl spole¢enstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemk (dale jen "pfispévky na spravu domu a pozemk("), popfipadé
dalSich pfispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lend spoleCenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemkim a k ¢innosti spole¢enstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodareni s finanénimi prostfedky,

e) vedeni UCetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢&lenud spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spole€enstvim s dodavateli
plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu a pozemkl (dale jen "sluzby"),
napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid
spole¢nych ¢asti domu a pozemkd, uzivani vytahu, zafizeni pro pfFijem televizniho a rozhlasového
signalu. V ramci této Cinnosti spole€enstvi zajistuje zejména:
a) vybirani uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,
b) zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozdcétovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,
a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,
c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajisStovanim sluzeb a jejich uhradami v¢etné
vyuctovani.

SpoleCenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolenych ¢asti domu a pozemki,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim
spole€enstvi v€etné& uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci &innosti vykonavanych v rozsahu zdkona spolecenstvi déle zajiStuje zejména:
a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi k tomu pfisluSnym
organem spole€enstvi,
b) Fadné hospodafeni se svym majetkem a s financnimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,
¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spole€enstvi podle zvlastnich
pravnich pfedpisu.

Vlastnik jednotky ma pravo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastniku
v domé. Dale ma pravo spoluuzivat prostory uréené ke spole€nému uZivani a vSechny spole&né
¢asti domu a pozemky, pokud na podkladé Prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemkim
na vlastnické pravo k jednotkam (dale jen ,ProhlaSeni) neni jejich vyluéné uzivani spojeno
se spoluvlastnickymi podily jednotlivych vlastnikG jednotek na spole¢nych ¢&astech domu
a na pozemcich.

Predzahradky, terasy a balkony pfistupné pouze z jednotek maji pravo uzivat pouze vlastnici téchto
jednotek. Opravnéni k vyluénému uzivani pfedzahradek, teras a balkonl je jednim ze zpusobu,
kterym vlastnici jednotlivych jednotek vykonavaji sva spoluvlastnicka prava na spole¢nych ¢astech
domu a na pozemcich.
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Venkovni parkovaci stani a ulozné prostory (sklepy) uvedené v Prohlaseni u popisu jednotlivych
jednotek maji pravo uzivat pouze vlastnici téchto jednotek. Opravnéni k vyluénému uzivani
venkovnich parkovacich stani a uloznych prostor (sklepll) je jednim ze zplsob(, jakym vlastnici
jednotlivych jednotek vykonavaji sva spoluvlastnicka prava na spoleénych ¢astech domu a na
pozemcich. Venkovni parkovaci stani ¢. VPS 81, 82, 83, 85, 86, 89 a 97 nejsou spole¢nou ¢asti
domu a pozemkd, ale jsou ve vyluéném vlastnictvi vlastnik( nékterych jednotek.

V8echny ostatni spole¢né ¢asti domu a pozemky maiji pravo uzivat vSichni vlastnici jednotek z titulu
svého spoluvlastnického prava. Vylu€na prava uzivani spojena se spoluvlastnickym podilem
jednotlivych vlastnikd na spoleénych ¢astech domu a na pozemcich se vici ostatnim viastnikim
jednotek, resp. spolecenstvi, stanovuji jako bezuplatna, nebot jsou jednim ze zplsobu, jakym
jednotlivi vlastnici jednotek v domé vykonavaji sva spoluvlastnicka prava na spoleénych ¢astech
domu a na pozemcich. Povinnost podilet se na opravach a udrzbé spoleCnych &asti domu
a pozemkU maiji vSichni vlastnici jednotek v bytovém domé z titulu svého spoluvlastnického prava
k témto spoleCnym Castem.

Clanek IV.
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1. 'V souladu s Prohlasenim anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnik(i jednotek (dale jen
"shromazdéni") o ustanoveni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku
(dale jen "spravce"), mlze spolecenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti
spojené se spravou domu a pozemkUl a s dal$imi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti,
na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

2.  Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zpusobu hospodareni s pFispévky na spravu domu a pozemk( a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb v€etné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem
ke schvaleni organu spolecenstvi pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole€enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o €innosti spravce, zejména
o finanénim hospodareni, o stavu finan&nich prostfedkl kazdého vlastnika jednotky
a o stavu spoleénych €asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute&nostech,

e) povinnost spravce pfed ukonéenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti
a pfedsedovi spole€enstvi vSechny pisemné materialy o spravé domu a pozemcich a své
¢innosti,

f)  dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3.  Zmény osoby spravce nebo zmeény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

4. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcu 1 az 3 tohoto ¢lanku nemuze byt dot€ena vyluéna
rozhodovaci pusobnost organt spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

~ CAST TRETI ]
ORGANY SPOLECENSTVI
Clanek V.
Spoleéna ustanoveni

1. Organy spolegenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) predseda spolecenstvi,

¢) kontrolni komise nebo revizor &i dalsi organy, rozhodne-li o tom shromazdeéni.

2. Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolegenstvi. Clenem voleného
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organu spole€enstvi nebo jeho volenym organem muze byt pouze ten, kdo je plné svépravny
a bezuhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

Clenstvi v jednom voleném organu spoleéenstvi je neslugitelné s &lenstvim v jiném voleném organu
tohoto spole€enstvi.

Clen voleného organu spolecenstvi vykonava funkci osobnég; to vSak nebrani tomu, aby &len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.

Funkeni obdobi Elend volenych organu spolecenstvi je 5 let; pocina dnem zvoleni do funkce a kondi
uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konc&i odstoupenim z funkce nebo
odvolanim z funkce.

Clen voleného organu spoledenstvi mize byt volen opé&tovné.

Clen voleného organu spole&enstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

Clen voleného organu spoledenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spole€enstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem,
kdy tento organ odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdéji v§ak uplynutim 30 dnl ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni. Pfedseda spole€enstvi musi své odstoupeni z funkce pisemné
oznamit shroméazdéni. Uginky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schizi
shromazdéni, nejpozdéji vSak uplynutim 60 dnl ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni.

Shromazdéni mize volit nahradniky ¢lent volenych organl spolecenstvi v poctu rovnajicim
se nejvy$e poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje
na misto ¢lena organu, jehoz funkce skongila pfed uplynutim funk&niho obdobi, dnem skoncéeni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcu 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢len(
volenych organu se nepouzije u predsedy spolecenstvi.

Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mulze nadpoloviéni vétSinou hlasu
pritomnych €len( usnést, ze bude o urité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listku. V takovém
pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Neni-li ve funkci pfedseda spole€enstvi, plni funkci organ(i spolecenstvi ¢len spole€enstvi, jehoz
spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu a na pozemcich &ini nejméné jednu polovinu.

Clanek VI.
Shromazdéni

NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spolecenstvi.

Shromazdéni voli a odvolava predsedu spole€enstvi; voli a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo
revizora, stejné jako ¢leny dalSich organd, rozhodne-li o jejich zfizeni.

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zméneé stanov,

b) zméné Prohlaseni,

c) volbé a odvolavani ¢lenu volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni uc€etni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi a spravé domu, jakoz i celkové vySe pfispévkl na spravu domu pro pfisti
obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani nevy&erpanych prFispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplsobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani

1. o ¢lenstvi spoleCenstvi vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
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2. 0 zmeéné Ucelu uzivani domu nebo bytu (je-li v navaznosti na tuto zménu potfeba
zmeénit i Prohlaseni),

3. 0zméné podlahové plochy jednotek,

4. o uplném nebo Caste€ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5.  0zméné podilu na spoleCnych ¢astech,

6. o0zméné v ureni spolecné &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

7. o opravé nebo stavebni Upravé spoleéné ¢&asti, prevySuji-li naklady d&astku

stanovenou provadécim pravnim predpisem;
g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. Kk nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje Castku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi,
3. kuzavieni smlouvy o uvéru spole€enstvim v€etné schvaleni vySe a podminek uvéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
h) uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemkd, i rozhodnuti
o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy
v ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti,
i) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava jej pfedseda spoleCenstvi. Svolavatel
pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné
takovy pocet ¢lenu spoleéenstvi, ktefi maji vice nez jednu étvrtinu vSech hlasu, nejméné v§ak dvou
z nich, a to do 30 dnt od doruceni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5,
jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz po€et hlasi €ini vice nez jednu
¢tvrtinu vSech hlast sami na naklad spole¢enstvi.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se odeSle vSem c¢lenidm spolecenstvi,
a sou€asneé vyvési v domé na domovni vyvésce spoleCenstvi, pfipadné zvefejni na internetovych
strankach spolecenstvi.

Pisemna pozvanka musi byt odeslana a sou€asné vyvésSena nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou €lenové spole€enstvi seznamit s podklady
k jednotlivym bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Jednani shromazdéni fidi pfedseda spole€enstvi; v pfipadé svolani shromazdéni svolavateli podle
odstavce 6, fidi jednani shromazdéni len spoleCenstvi zmocnény témito svolavateli.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vSech
hlastl. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlas(i pfitomnych ¢lenl spole€enstvi,
pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vy$Si pocet hlasu.

PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podill ¢lend spole€enstvi na spole¢nych
Castech domu a na pozemcich; &lenové spolelenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas.

Je-li pro to dulezity divod, muze pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spole€enstvi, pokud
je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho mlze téz
navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
do tfi mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika. Je-li pro to dulezity divod, mlze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu,
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aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpUsobilost shromazdéni usnaset se.

Trictvrtinové vétsiny hlas(i pfitomnych &len(i spolecenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdam podle odstavce 3 pism. b) tohoto ¢lanku,
c) zplsobu rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

d) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi,

e) zmeéneé Prohlaseni.

K prijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby (mysSleno celého bytového domu) a o zméné
stavby (mysleno celého bytového domu) je zapotfebi souhlasu vSech ¢lend spolecenstvi, pokud
neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci
a opravach spole¢nych &asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu, postacuje souhlas nadpoloviéni vétSiny
vSech ¢lenud spolecenstvi.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje
o prubéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projednavanym bodim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcéetné pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy spolecenstvi.

Ustanoveni odstavcl 15 a 16 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani kontrolni komise, pfipadné
dal$ich organt, jsou-li zfizeny.

Clanek VII.
Predseda spole¢enstvi

Pfedseda spole&enstvi pini funkci vykonného a statutarniho organu spole&enstvi. Ridi a organizuje
béZnou ¢&innost spoleenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemki
a s pfedmétem c&innosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov
ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Pfedseda spole€enstvi €ini pravni jednani a podepisuje je v zastoupeni spole€enstvi.
Pfedsedu spolecenstvi voli a odvolava shromazdéni.

Pfedseda spoleCenstvi vykonava plsobnost a pini Ukoly v rozsahu, v jakém jinak pfislusi podle
zakona vyboru.

Pfedseda spoleCenstvi jako vykonny organ spole€enstvi zejména:

a) zajistuje zalezZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemkud a dalSich &innosti
spole€enstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou
v pUsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spole€enstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) udéluje souhlas ke zméné ucelu uzivani bytu v pfipadé, kdy v navaznosti na tuto zménu
neni nutné ménit Prohlaseni,

d) udéluje souhlas ke zméné stavby v pfipadé, ze jde o zmény v ramci jednotlivych byta,

e) odpovida za vedeni UcCetnictvi a za sestaveni uCetni zavérky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpis,
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f) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemk
a o dalSich €innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych
a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaju o pouziti a stavu
pfispévkl na spravu domu a pozemkd,

g) predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které
ma shromazdéni projednat,

h) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,

i) sdéluje jednotlivym ¢Elenim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkl
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

j) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo pfeplatkd,

k) zajiStuje v€asné pInéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki
a povinnosti vlci tfetim osobam a v€asné uplathovani pohledavek spolecenstvi,

I) rozhoduje o prevzeti ucink(i jednani u¢inénych za spole€enstvi pred jejim vznikem.

Pfedseda spoleCenstvi jako statutarni organ spole€enstvi zejména:

a) v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni zastupuje
spoleCenstvi navenek pfi vSech pravnich jednanich ve vécech pfedmétu jeho C&innosti,
zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatellim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk(l nebo
k nahradé vzniklé skody,

c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lenlim spolecenstuvi,

d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k vefejnému rejstfiku, do néjz se spole€enstvi
zapisuje.

Odpovédnost predsedy spolecenstvi za Skodu, kterou zpusobil poruSenim pravni povinnosti

pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obéanského zakoniku.

Predsedou spoleéenstvi je CENTRAL GROUP a.s., IC: 24227757, se sidlem Na Strzi 1702/65,
140 00 Praha 4, spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 17925.

Clanek VIII.
Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise je kontrolnim organem spole€enstvi, ktery je opravnén kontrolovat &innost
spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢len(l na ¢innost spole€enstvi nebo jeho organud. Kontrolni
komise nebo jeji povéfeny €len je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladu spolecenstvi
a vyZadovat od pfedsedy spole€enstvi potfebné informace pro svou kontrolni €innost. Kontrolni
komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spole€enstvi.

Kontrolni komise ma 3 &leny a voli a odvolava ji shromazdéni. Ze svych lenl voli kontrolni komise
svého predsedu, ktery svolava a Fidi jednani této komise.

Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spole€enstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu se zakonem a s témito
stanovami,

b) vyjadfuje se k Fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé pfedsedy spole€enstvi uréené
k projednani na schlizi shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mulze podat predsedovi spoleCenstvi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své kontrolni
¢innosti s navrhy na opatfeni v€etné terminud na jejich odstranéni.

Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise
[€l. V odst. 1 pism. b) stanov].
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Kontrolni komise se ke dni schvaleni stanov nezfizuje.
Clanek IX.
Jednani dalSich osob za spoleéenstvi

Shromazdéni muze rozhodnout, ze urcité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykonavat zameéstnanec
(zaméstnanci) spole¢enstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody
o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén Cdinit
za spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvéaleno
shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance
k jednani za spole€enstvi.

Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mlze shromazdéni svym usnesenim svéfit
predsedovi spoleCenstvi.

Clanek X.
Rozhodovani mimo shromazdéni

Pfipousti se hlasovani shromazdéni ,per rollam®.

Navrh dle pfedchoziho odstavce musi obsahovat alesport navrh usneseni, podklady potfebné
pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ihuté, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadfit. Lhuata &ini tficet (30) dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahuijici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Pfedseda spoleCenstvi oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, mize oznameni u€init na naklady spolecenstvi ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasu vSech vlastnikd jednotek, ledaze tyto stanovy vyzaduji
pro pfislusné rozhodnuti shromazdéni vyssi pocet hlasu. Méni-li se vSak vSem vlastnikim jednotek
velikost podilt na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vysSe pfispévkl na spravu domu
a pozemk jinak nez v dusledku zmény podild na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech
vlastnikd jednotek.

3 CAST CTVRTA ]
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

Clanek XI.
Vznik ¢lenstvi

Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spole€enstvi vzniklo. Jejich &lenstvi vznika
a) dnem vzniku spolegenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spole€enstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vilastnictvi k jednotce
po dni vzniku spole€enstvi.

Spole¢nymi Cleny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spole€ném jméni manzeld. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spole¢ni Clenoveé opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilnég.
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3. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
na schlizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spole¢enstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

Clanek XIl.
Prava a povinnosti ¢lena spole€enstvi

1. Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov a ma zejména pravo

a)

b)

c)

d)

f)

9)

Ucastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami,

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, pficemz
ke svému zastoupeni pfi u¢asti na shromazdéni a pfi hlasovani na ném je ¢len spolecenstvi
opravnén zmocnit na zakladé pisemné plné moci tfeti osobu, a to i takovou, ktera neni
¢lenem spolecenstvi,

volit a byt volen do organu spolecenstvi,

predkladat organidm spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleéenstvi
a k odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,
nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolec¢enstvim a do podkladd, z nichZz vychazi uréeni
vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemkdi
a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

na zakladé své zadosti obdrzet od osoby odpovédné za spravu domu a pozemk( jméno
a adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé.

2. Clen spoleéenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedené v prislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost

a)
b)

c)
d)

e)

f)
a)
h)

k)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organud spolecenstvi schvalena v souladu
se zakonem a témito stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemkd,

hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,
fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemkul a spoleCnych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, a nezasahovat do uzivani
spolecnych ¢asti, jez jsou ureny k vylu€nému uzivani jinym vlastnikim jednotek,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spole€enstvi; Upravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikl jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem
nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastnik( jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se v8emi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na svUj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych
Castech domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odeCet naméfenych
hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni
¢i obdobny stav, &ini vyzvu pisemné pfedseda spole€enstvi nebo spravce alespori 3 dny
predem,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu (nejdéle vSak do jednoho mésice ode dne, kdy se o této
skute&nosti dozvédél) spravci, pfipadné pfedsedovi spole€enstvi, nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lend spolecenstvi podle €l. XI téchto
stanov a pro potfeby spravy domu a pozemkd, to plati i pro jakoukoli zménu udaji v tomto
seznamu zapsanych,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu spravci, pfipadné predsedovi spoleCenstvi, jméno
a adresu najemce, podnajemce i jiného uzivatele jednotky, ma-li v jednotce domacnost
a bydli v ni po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendainim roce,
oznamovat spole€enstvi vS§echny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
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s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnik( své domacnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe pFispévki
na spravu domu a pozemk( zavislé téZ na poctu ¢lenl domacnosti, a to nejpozdéji
do 30 dnu ode dne, kdy ke zméné doslo,

I) predat pfedsedovi spolecenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze provadi
zménu stavby.

Vyzaduji-li prava c¢lena spoleCenstvi uplatnéni, uplatfiuje je &len spoledenstvi u predsedy
spole€enstvi, pfipadné u spravce, v souladu se shora uvedenym, a to prostfednictvim kontaktnich
Gdaju, s nimz budou vsichni ¢lenové spolecenstvi seznameni (pfipadné vyvésSenych na vyvésce
v domé).

Pfed nafizenym prodejem jednotky, dle § 1184 obcanského zakoniku, projedna spolecenstvi
s vlastnikem jednotky neplnéni povinnosti do jednoho mésice od nepinéni povinnosti. Nedojde-li
k napravé, upozorni spoleCenstvi pisemné vlastnika na moznost podani soudni zaloby. Poté,
nedojde-li k napravé, nasleduje podani zaloby prostfednictvim zmocnéného zastupce spolecenstvi
vlastniku.

Clanek XIlI.
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika
a) prfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) Umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem €lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spole€enstvi,
e) dal$im zplsobem, pokud to stanovi zakon.

Spole¢né ¢&lenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢&lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleéenstvi neprodlené oznamit pfedsedovi
spolecenstvi.

CAST PATA ]
HOSPODARENI SPOLECENSTVi

Clanek XIV.
Hospodareni spolecenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

Spole€enstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi leny spole€enstvi na uhradu
pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi c&leny
spole€enstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramci Cinnosti spoleCenstvi. Pfedseda spoleCenstvi vytvari rozpolet (vzdy na obdobi
jednoho kalendarniho roku), ktery predklada ke schvaleni shromazdéni.

Rozpocet domu, dopfedu na kazdy kalendafni rok s vyjimkou prvniho roku, resp. jeho zbyvajici
¢asti, je povinen sestavit pfedseda spole€enstvi, pfipadné spravce, je-li to s nim sjednano, a tento
rozpocCet je pfedkladan k odsouhlaseni shromazdéni vlastnik( jednotek. Rozpocet predstavuje
prehled planovanych naklad( a zdroji jejich kryti. Pokud ma spravce ve spravé vice domd,
je povinen evidovat naklady za kazdy dim oddélené od ostatnich. Zakladnim kritériem
pfi sestavovani rozpoc&tu je zabezpeleni vyrovnaného hospodafeni domu v béZzném roce
a vytvoreni dostateéné velké zalohy finanénich prostfedk(l na opravy spole¢nych ¢asti domu
a pozemkd, planované v budoucich letech.

Vlastnici jednotek jsou povinni podilet se na nakladech na spravu domu a pozemk jako celku,

které predstavuji zejména:
a) naklady na udrzbu a opravy spole€nych ¢asti domu a pozemki,
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b) pojisténi domu a pozemkad,

¢) uklid chodeb a schodist, pfipadné jinych relevantnich ploch ve spoleénych ¢astech domu,
d) sjednana odména spravce,

e) mzdové naklady osob zajistujicich provoz domu a pozemkd,

f) spotfeba energii ve spole¢nych ¢astech domu a pozemki,

g) uklid chodnikd,

h) dan z nemovitosti,

i) ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu a pozemkdm,

j) naklady na udrzbu, opravy pasivniho bleskosvodu umisténého stfeSe Bytového domu,
k) naklady na udrzbu a opravy pfijezdové komunikace,

[) odvoz komunélniho odpadu,

m) spotfeba studené vody v&. sto¢ného,

n) spotfeba tepla a teplé vody,

pfiemz na uhradé nakladd uvedenych ad a) az k) se vlastnici jednotek podileji v poméru
spoluvlastnickych podild na spoleénych &astech domu a pozemcich vycislenych pro kazdou
z jednotek v Prohlaseni (s ohledem na posledni odstavec tohoto bodu), a thrady nakladd ad I), m)
a n) se rozuctuji dle obecné platnych pfedpist a pravnich norem.

Pokud vlastnici jednotek nenahlasi osobé odpovédné za spravu Bytového domu pocet osob
uzivajicich jednotku, ma se za to, Ze pro ucéely uhrady nakladu ad I) jednotky o dispozici 1+kk uziva
1 osoba, jednotky o dispozici 2+kk uzivaji 2 osoby, jednotky o dispozici 3+kk uzivaji 4 osoby
a jednotky o dispozici 4+kk uziva 5 osob.

Na udrzbu komunikace na pozemku p.¢. 314, v katastralnim Uzemi Pitkovice, obec Praha, se
podileji vlastnici pozemku p.¢. 298, p.¢. 299, p.¢. 300, p.¢. 301, p.¢. 302, p.¢. 303, p.¢. 304, p.¢. 305,
p.C. 306, p.¢. 307, p.€. 308 a p.€. 309, vSechny v katastralnim Uuzemi Pitkovice, obec Praha dle
ro€niho vyuctovani naklad(l na provoz a udrzbu pfijezdové komunikace (v€etné nakladd na jeji
osvétleni), které provede osoba odpovédna za spravu Bytového domu, a bude odpovidat 1/35 takto
vyuctovanych nakladd pro kazdy z vyse uvedenych opravnénych pozemku.

Vlastnici jednotek jsou povinni platit zalohy na Uhradu nakladl spojenych se spravou, udrzbou
a opravami spole¢nych ¢asti domu a pozemkU na ucet spole€enstvi nebo spravce. ZpuUsoby
hrazeni zaloh, pfeplatkd ¢i nedoplatki je pro vlastniky jednotek stanoven spravcem v evidenénim
listu samostatné pro kazdou jednotku.

Uzavie-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce predkladat organiim spole€enstvi ke schvaleni navrhy vySe prispévki
na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na Uhradu za sluzby placené ¢&leny spolecenstvi, navrhy
na rozuctovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zakona a podle téchto stanov schvaluji
prislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé muze spoleenstvi povéfit spravce téz zajiStovanim
¢innosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spole€enstvi véci a prava k ucelim uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je povinno
s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Pfedseda spoleCenstvi mlze v téchto
zalezitostech Cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spole€enstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pInéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi
k tomu pFisluSnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazk( tfetich osob vi&i spolecenstvi.
Predseda spolecenstvi odpovida za v€asné pinéni téchto ukoll.

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoledné véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolenych ¢astech domu
a na pozemcich.

Clenové spoledenstvi ruéi za zévazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
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spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech domu a na pozemcich.

] Clanek XV.
Uhrada naklad( spojenych se spravou domu a pozemk? a thrada za sluzby

Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Uhradu za sluzby, popfipadé dalsi platby
podle zvlastniho pravniho pfedpisu (napf. zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych
dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpis() plati clenové spolecenstvi v ¢astkach a v terminech
stanovenych k tomu pfislusnym organem spolecenstvi na ucet spole€enstvi [Cl. VI odst. 3 pism. f)
a g) stanov], nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet spravce.

Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi pfedseda spoleCenstvi jedenkrat za zuctovaci
obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicu po jeho skonéeni; v souladu
se stanovenym zpUsobem rozuctovani [€l. VI odst. 3 pism. h) stanov]. Nedoplatek nebo preplatek
vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7 kalendafnich mésicl po uplynuti ziétovaciho obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku predklada predseda spolecenstvi
ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleenstvi a s navrhem na schvaleni
Ucetni zavérky. Nevycerpany zUstatek téchto finan¢nich prostfedkl se pfevadi do nasledujiciho
roku.
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Cast G.
Zaver

1. Naklady na vypracovani tohoto prohldSeni nese Vlastnik — spole€nost CENTRAL GROUP Nové
Pitkovice Ill. a.s.

2. Za spoleCenstvi vlastnikd, které bylo zaloZeno timto prohlasenim, bude v souladu s § 127
ob&anského zakoniku jednat pred jeho vznikem spole¢nost CENTRAL GROUP a.s., IC: 24227757,
se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, oddil B, vlozka 17925.

3. Toto prohladeni bude k dispozici k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky v Bytovém domé, a to
v sidle Vlastnika.

4. Nedilnou soucdasti tohoto prohlaseni jsou jeho nasledujici pfFilohy:

- Priloha ¢. 1 — Padorysy

- P¥iloha &. 2 — Zakres pfedzahradek

- P¥iloha €. 3 — Kopie smluv, vymezujicich jednotliva prava a povinnosti
- Priloha ¢. 4 — Geometricky plan ¢. 505-144/2019

- Priloha &. 5 — Tabulka spoluvlastnickych podill

Dne: Viastnik:
CENTRAL GROUP Nové Pitkovice lll. a.s.
zast. CENTRAL GROUP a.s.,
¢lenem predstavenstva
zast. Ing. Ladislavem Vanou,
mistopfedsedou predstavenstva
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