TISKOVA ZPRAVA

22. 8. 2017 CENTRAL
GROUP

Cesi se naudéili investovat do bydleni, hitem jsou predevsim
malé byty

Praha, 22. 8. 2017 — Investovani do bydleni se nové stalo pro Cechy narodnim sportem.
Zatimco v minulosti prevazovali mezi investory do bytl v Praze cizinci, dnes jsou to stale
éastéji Cesi. Napomohl tomu predev$im rast ekonomiky, nizka nezaméstnanost a levné
hypotéky. Diky tomu narostl také podil byta, které si zakaznici kupuji jako investicni at’ jiz
s planem vyhodnéji nez v bance ulozit vydélané penize, nebo je dokonce rozmnozit formou
pronajimani. Vyplyva to z pravidelného prizkumu mezi zakazniky, ktery zrealizoval nejvétsi
rezidenéni stavitel v zemi Central Group. Na trhu se firma podili témér 20 procenty, a proto
Ize data povazovat za odpovidajici prazské realité.

V Central Group tvofily dosud nakupy na investici za u¢elem trzniho pronajmu nebo ulozeni penéz
¢i spekulace na rust ceny kolem 20 procent v zavislosti na konkrétni lokalité. U cenové dostupnych
projektd v lokalitach zajimavych pro pronajem dosahoval tento podil i 25 procent. Naopak u lokalit
spiSe rodinného bydleni klesa i pod deset procent. V poslednim roce podil investi¢nich byt vzrostl
v priméru na 23 procent.

Cesti investofi preferuji pfitom co nejmensi byty. Zajem je hlavné o 1+kk a 2+kk, které idealné slouzi
jako startovaci byty a také se nejlépe pronajimaiji. ,Castou motivaci u rodin je snaha investovat volné
prostredky do bytu, ktery bude v budoucnu, jakmile dorostou déti, slouZzit k jejich bydleni,” vysvétlila
vykonna feditelka Central Group Michaela Tomaskova. Investofi, ktefi timto zplisobem pofizuji jen
jednotlivé byty zaroven voli hlavné lokality, v nichz sami bydli. Chté&ji totiz v budoucnu mit své déti
nablizku. Tento typ investoru v 90 procentech neuvazuje o kratkodobém pronajmu turistim, naopak
pokud vubec chtéji byt pronajmout, pak hledaji dlouhodobého spolehlivého najemnika tak, aby se
spravou najmu méli co nejméné prace.

Institucionalni investofi preferuji projekty Sité na miru

Investofi, ktefi se pronajimani byt vénuji profesionalné a kupuji obvykle celé bloky bytu, davaji
prednost projektum, které jsou pro investi¢ni bydleni pfimo uzpusobeny. Nabizeji napfiklad bloky
stejnych malych byt nebo cela patra s nabidkou vyhradné malych byt vhodnych pro pronajem.
Pfipadné obsahuji néjaky bonus pro spravu, napfiklad recepci, ktera je schopna pomoci
s komunikaci s najemniky apod.

Z lokalit je nejvétsi zajem o prstenec kolem centra, ktery preferuji mladi lidé. Ti jsou totiz
nejcastéjsimi najemniky investi¢nich byt(. InvestoFi proto voli &asto &tvrti jako je Zizkov, HoleSovice,
Dejvice, VrSovice, Karlin a Liben. Ani zde ale zdaleka nepfevazuje zajem o pronajmy typu Airbnb.
Tento typ kratkodobého pronajimani turistim se totiz vyplati jen v samém centru Prahy. Svéd¢i o
tom i poCet bytu, které jsou v systémech kratkodobého najmu registrovany. Jde jen o jedno az dvé
procenta z celkového prazského bytového fondu.

Hruby vynos z pronajmu nové postaveného bytu se sice v poslednich letech snizuje, stale ale
dosahuje v priméru 4,4 procenta. Podle analyzy spole¢nosti KPMG je tak stale vyssi nez v okolnich
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metropolich. ,Hruba vynosnost najemného u novych bytu v Praze se pfiblizuje zapadnim metropolim
a je nejnizsi ze zemi byvalého komunistického bloku. Primérna vynosnost u aktualné uzaviranych
smiuv je 4,4 procenta a investicni byt se tak z ndjemného zaplati za 22 let,“fekl partner KPMG Pavel
Kliment.

U byt z aktualni nabidky Central Group vhodnych na investici se hruby vynos pohybuje od 3,7 do
4,7 procenta. ,Prfi sou¢asnych maximalné jednoprocentnich sazbach na sporicich uctech a
dvouprocentni inflaci se tak investice do bydleni stale vyplati,“ dodala Tomaskova. Navic je tfeba si
uvédomit, ze investované penize do bydleni zhodnocuji nejen samotnym najmem, ale hodnota
investovanych penéz roste také s tim, jak se zvySuji ceny nemovitosti. Napfiklad u bytu v Letfianech,
ktery od Central Group koupil jeho majitel v roce 2015 za 1,8 milionu korun a v sou¢asnosti do néj
hleda najemnika za 10.500 korun, se hruby ro€ni vynos pohybuje na urovni sedmi procent a hodnota
bytu za dva roky se diky rastu cen nemovitosti na trhu zvedla o tfetinu.
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Zdroj: VarSava — prumérna realizovana cena nového bytu 2016, prdmérny najem Q1-Q3/2016 — Polska narodni banka, Budapest — priimérna realizovana
cena nového bytu Q1-Q3/2016 — Madarska narodni banka, primérny najem 2016 - Otthon Centrum Holding, Bratislava — prdmérna nabidkova cena nového
bytu Q4/2016, primérny najem Q4/2016 — Bencont, Praha — primérna realizovana cena nového bytu 2016 — Trigema, Skanska Reality, Central Group,
prdmérny najem — Trigema, Hamburk, Berlin, Mnichov — median nabidkové ceny novych bytd a najmu H2 2016 — JLL Residential City Profile, Viden —
prumérna realizovana cena nového bytu a primérny najem 2016 — EHL / BUWOG Group First Vienna Residential Repot 2017, primérny najem bez zahrnuti
regulovaného ¢&i dotovaného najmu, kalkulace KPMG

Stale se vyplati spekulace na rist ceny

Stale se jesté vyplati nakup byt v dobé zahajeni vystavby projektu, kdy developefi obvykle nastavi
nizsi ceny. Takovy investor si jen po¢ka na dokonceni, kdy uz se obvykle byty prodavaji draz. Svédci
o tom inzeraty realitnich kancelafi na oknech Cerstvé dokon&enych developerskych projektu.
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Napfiklad byty v nejvétsi bytové stavbé v Cesku v Residenci Garden Towers $ly do prodeje v dobé
zahajeni vystavby v zafi roku 2014 s primérnou cenou 57.800 korun. O dva roky pozdéji v dobé
kolaudace se ceny zbyvajicich 10 procent bytli pohybovaly na urovni kolem 71.600 korun, tedy o 23
procent vys$Si nez v dobé zahajeni prodeje. ,V podstaté kazdy, kdo od nas koupil byt v pribéhu
vystavby, na ném vydélal. A s postupnym zabydlovanim projektu cena bytu jesté dale poroste,“ ekl
v den kolaudace $éf Central Group Dusan Kunovsky.

Podobny vynos ze spekulace na nariist ceny jako na Zizkové, Ize ale najit i v jinych lokalitach.
Napfiklad v prvnich dokonéenych bytovych domech projektu Lethanské zahrady je aktualné
realitnimi kancelafemi nabizen byt 2+kk za 4,4 milionu korun, ktery jeho vlastnik v dobé zahajeni
vystavby koupil za necelé tfi miliony korun.

Pro vice informaci nas mulzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvgéi
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostfedkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadfeni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O
spole€nosti.

Central Group je jednozna&né nejvétsim rezidenénim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétsich
rezidencnich developerud ve stfedni a vychodni Evropé. Za 23 let svého plsobeni firma dokongila jiz vice nez 151 rezidenénich projekt
a prodala vice nez 13.000 novych byt(, domU a parcel. Na vSechny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlepsi ceny. To znamen3,
Ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepsi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna a jesté pfida bonus ve
vysi 100.000 K¢.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou ¢innost nepotfebuje Zadny bankovni Uvér. Za dobu svého
pusobeni koncern Central Group uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,75 miliardy korun. Vyznamné prostfedky
vénuje spolecnost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a inzenyrskych
siti pro méstské ¢asti a obce v mnoha desitkach miliontl K& ro¢né) a také na charitativni ¢innost (napfiklad Nadaénimu fondu pro zdravi
déti zfizenému ve prospéch Ustavu pro pééi o matku a dité v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych bytl a domu, ale také nejaktivnéj§im investorem v rdmci akvizic novych
pozemk pro rezidenéni vystavbu. V sou€asné dobé ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 15.000 novych bytd a rodinnych
domu. Ty planuje zafadit do prodeje v pribéhu pristich deseti let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dal$i pozemky a
brownfieldy v Praze pro vystavbu novych byt a domu.
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