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Novych bytu v Praze je nedostatek. Ceny dale porostou. Letos
se jich proda za zhruba 32 miliard

11. 1. 2017, Praha — Na prodej novych byt bude i letos nejvyraznéji pusobit pozitivni
vyvoj ekonomiky, ktery stal za uspéchem lonského roku. Na druhou stranu jiz na trh
zacne negativné dopadat nedostatek nové povolenych byt a také hypotéky jiz nebudou
stejné dostupné ani levné, jako v minulosti. Rychlé developerské tempo z lonska se tak
jiz zrejmé opakovat nebude, nebo se na ném jiz Praha nebude podilet. Prodej bytti bude
nejspiSe stagnovat. V Praze se letos proda v nejlepsim pripadé 6500 bytid. Mirné, na
zhruba 32 miliard korun, by se mohly zvednout pfijmy z prodeje bytl, a to pravé
vzhledem k dalSimu o¢ekavanému rastu cen.

Podle analyz, na kterych stoji nové schvaleny strategicky plan Prahy, by se do roku 2030
mohlo do Prahy pfistéhovat az 160 tisic lidi. Pfi primérné prazské domacnosti Citajici 2,1
obyvatele na byt, by tak bylo tfeba pro tyto nové obyvatele roéné postavit kolem péti az Sesti
tisic novych bytd. O tom se ale Praze mlze jen zdat. Loni jich bylo za tfi ¢tvrtleti dokon€eno
néco malo pres 3000. V Fijnu tento udaj poskocil, nicméné jen proto, Ze statistici zaznamenali
kolaudaci nasi Residence Garden Towers se 700 byty na jedné adrese.

Zasoba nabizenych bytd se tenci. Z 5500 na zacCatku lofiského roku jich je nyni jen néco
kolem 4000. Mohlo by se zdat, Ze pfi 6500 prodanych bytech jesté porad maji koupéchtivi
Prazané z ¢eho vybirat. Vzhledem k razantnimu zvySeni cen v priubéhu lonského roku o
zhruba 20 procent se ale velka ¢ast z nabizenych bytl dostala zcela mimo pfijmové moznosti
béznych domacnosti. Realna nabidka cenové dostupnych bytd se tak nyni pohybuje kolem
necelé tisicovky. A to jiz dostate¢né neni.

A novych stavebnich povoleni valem nepfibyva. Zasoby z minula, z nichz Zili developefi
v lonském roce a z velké Casti budou zit i letos, se ale pomalu vyCerpavaji. Pokud ufady
nezméni svuj pfistup, budeme letos svédky dalSiho rastu cen. Podle vSeho nejméné o pét
procent. Rust zpusobi omezenéjSi nabidka. Na druhou stranu poptavku budou limitovat
opatfeni CNB na hypote¢nim trhu, které nejspi$e zdrazi hypotéky a omezi jejich dostupnost.

Snad se ale pfece jen zacina blyskat na lepSi Casy. Central Group ziskal koncem roku
stavebni povoleni pro dva velké bytové projekty s nékolika stovkami byta. | pokud bychom tato
prosincova povoleni pfipocetli k celoro¢ni bilanci stavebnich ufadl, dostaneme za cely rok
vydana povoleni pro zhruba 1500 bytu pro celou Prahu. To je stale hluboko pod potfebnou
arovni.

Developefi pfitom na viné nejsou. Podle analyzy pfipravovanych projektl, kterou zpracovala
spole¢nost Central Group, je v Praze v ruzné fazi pfipravy asi 500 projektd se 72 tisici byty,
z nich se ale na trh muze dostat do péti let 23.500, a to jen pokud budeme velkymi optimisty.
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Je tedy tfeba si uvédomit, Ze stavét se musi. Zijeme ve mésté a mésto je charakterizovano
mimo jiné vysokou hustotou osidleni. Podle udaji IPR pfitom Praha patfi k metropolim
s nejmensi hustotou zalidnéni. Zije zde 25 obyvatel na hektar. Jen pro srovnani v Barceloné je
to 158. Nemusime ale pfece aZ tak daleko v sousednim Mnichové Zije 47 obyvatel na hektar,
tedy témér dvojnasobek proti Praze, ve Vidni je to 45 obyvatel na hektar, v Berliné 41,
Var8avé 34 a Budapesti 33. Prostor pro rust zde tedy nepochybné je. Obytné uzemi totiz tvofi
v soucasnosti jen 18,2 procenta Prahy.
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Pro vice informaci nas mulzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostredkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadieni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O
spole€nosti.

Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidenénim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétSich
rezidencnich developeru ve stfedni a vychodni Evropé. Za 23 let svého plsobeni firma dokoncila jiz vice nez 151 rezidencnich projekt(
a prodala vice nez 13.000 novych bytt, doml a parcel. Na vS8echny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlepsi ceny. To
znamena, ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepsi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna a jesté pfida
bonus ve vysi 100.000 K&.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou ¢innost nepotfebuje Zadny bankovni Uvér. Za dobu
svého pusobeni koncern Central Group uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,75 miliardy korun. Vyznamné
prostfedky vénuje spolecnost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a
inzenyrskych siti pro méstské ¢asti a obce v mnoha desitkach miliont K& ro¢né) a také na charitativni ¢innost (napfiklad Nadaénimu
fondu pro zdravi déti zfizenému ve prospéch Ustavu pro pééi o matku a dit& v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych bytl a domu, ale také nejaktivnéj§im investorem v rdmci akvizic novych
pozemk( pro reziden¢ni vystavbu. V souc¢asné dobé& ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 15.000 novych byta a
rodinnych domu. Ty planuje zafadit do prodeje v pribéhu pfistich deseti let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dalsi
pozemky a brownfieldy v Praze pro vystavbu novych bytd a doma.
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