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Central Group: Jsme pripraveni platit do rozvojového fondu
Prahy, ale podle jasnych pravidel platnych pro vSechny

Praha, 22. 3. 2017 — Developefi by méli prispivat méstu do rozvojového fondu podle
jednotného klice. Prispévek by se mél odvijet od hrubych podlaznich ploch, které na pozemku
vzniknou, a samoziejmé také podle povahy projektu, tedy zda jde o byty, kancelafe nebo
sklady. Méstské casti, které by z fondu cerpaly prostredky napriklad na zkapacitnéni
technické infrastruktury nebo budovani obéanské vybavenosti, by naproti tomu ale nesmély
ucelové branit projektim napiiklad znemoznénim prichodu pres své pozemky nebo
zamezenim vedeni inzenyrskych siti tak, jak se to v hojné mire déje nyni.

Pokud jde o vysi platby do fondu, je tfeba zohlednit také fakt, zda jde o vystavbu na nezastavéném
pozemku nebo tfeba o revitalizaci brownfieldu. Takto konstruovanym jednotnym pfispévkem by se
vylou€ily razné lobbistické tlaky a také pfipadna podezieni z podjatosti stavebnich ufadd pfi
rozhodovani o povoleni projektu, v souvislosti s jehoz vystavbou nyni pfijima méstska ¢ast od
developera finan¢ni nebo vécné pinéni.

~Spolecnosti Central Group neni lhostejné, jak jeji stavebni zaméry ovlivni okoli. Je nam jasné, Ze
vystavba bytu s sebou prinasi nejen nové obyvatele, ktefi méstskou ¢ast omladi a budou zde platit
dané, ale i potfebu budovat novou technickou a ob&anskou vybavenost. Proto ¢asto uzavirame
s vedenim méstskych casti dohody o pfispévcich na budovani komunikaci, skolek, hrist nebo
parka,” fekl $éf Central Group DuSan Kunovsky. ,Chybi zde vSak predvidatelna a pro vSechny
dlouhodobé platna pravidla, se kterymi mizZeme jako investor podcitat ve svych nakladovych
kalkulacich,“ dodal.

Cilem je maximalni transparentnost

Tim, co v sou€asnosti nejvice brani v podstaté jakékoli vystavbé, neni ani tak legislativou dana délka
povolovaciho procesu, nebo pocet razitek, kterd musi developer pod projekt ziskat. | kdyz i v tomto
ohledu je na tom Ceska republika velmi $patn&. Podle udaji Svétové banky se fadi v délce
povolovaciho procesu na nelichotivé 130. misto ze 190 zemi.

Ve skuteénosti ale primérna délka povolovaciho procesu zdaleka neodpovida 247 dnim ze
statistiky Svétové banky. Od zahajeni praci na projektu, pfes vSechny faze povolovaciho procesu a
zcela automaticka odvolani riznych ,ekologickych® aktivistl, az k zahajeni vystavby, to dnes u
bé&Zného bytového domu trva kolem osmi let. To je témé&F 12krat déle, nez uvadi pro Cesko velmi
smutna statistika Svétové banky.

Tuto v civilizovaném svété zcela nepredstavitelnou dobu pfipravy projektt natahuje predevsim fakt,
Ze nejsou stanoveny zadné lhaty pro pfezkumy tzv. zavaznych stanovisek dotéenych organu. Neni
tedy vubec vyjimkou, Ze se na pfezkum stanoviska ¢eka fadu mésicu, nékdy i déle nez rok.
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Vystavba navic mize byt velmi uéinné brzdéna na strané méstsky ¢asti, a to nejen pokud jde o
developerskeé projekty, ale i v pfipadé vefejného zajmu jakym je metro nebo dalniéni okruh. Méstské
Casti totiz v mnoha pfipadech neumozZriuji pfes své pozemky vést napfiklad technické sité
k budovanému projektu, bézné jsou také obstrukce pfi vydani jinak bezproblémoveého souhlasu &i
stanoviska. A bez spoluprace tohoto typu se dnes developer v Praze v podstaté neobejde. Soucasné
dohody developeri s méstskymi ¢astmi formou rdznych smluv a memorand o finanéni podpore
budovani matefskych skol apod. jsou cestou, jak vybalancovat vztahy a odstranit prvoplanovy odpor
proti vystavbé.

Verejné prezentace projektd a vysvétleni prinost

Cestou k lepSim vztahum se svym okolim je na strané developera pfedevs§im komunikace. Kazdy
vétsi projekt by se proto mél vefejnosti a vedeni mésta a méstské Casti pfedstavit a transparentné
objasnit jaké dopady, ale také pfinosy bude mit pro své okoli. Vefejnost, a pfedevsim ta jeji Cast,
ktera je stavbou pfimo dotCena, tedy bezprostfedni sousedé budouci stavby, ma pfece pravo byt o
zaméru prednostné informovana. Investor pak musi jasné deklarovat pfinosy, které stavba bude mit
pro své okoli a vefejny zajem. Na druhou stranu by ale nemélo byt bézné, tak jak je tomu dnes, ze
vystavbu brzdi ucelové zalozena sdruzZeni, kterd nemaiji na lokalitu Zadnou navaznost.

Pouceni ze zahranici

Ve véci transparentniho jednotného feSeni pfispévku investord do spolec¢ného fondu by se Praha
pfitom mohla poucit v zahranici. Podobnou cestou se pokusilo vydat Slovensko, ale dospélo jen na
pul cesty, kdyz zavedlo jednotny pfispévek do fondu, ale zarover nefeklo B v podobé zavazku na
strané méstské Casti a mésta. Ale pravé jen takové feSeni pfinasi do problematiky transparentnost
at uz by plnéni ze strany developera bylo pouze finanéni nebo vécné napfiklad v podobé
bezplatného poskytnuti pozemku pro vystavbu vefejné vybavenosti mésta nebo pfislibem
vybudovani vefejného parku, sSkolky apod.

Pokud by fond spravoval magistrat a podle jednotného klice z n&j pfispival méstskym Castem,
odstranilo by to také obavy z podjatosti méstskych ¢asti. Magistrat by ale zaroveh musel zarucit, Ze
méstské Casti nebudou obstruk&nim zplsobem branit vystavbé, jak se to déje velmi hojné dnes a
mél by mit také nastroje, nebo vyuzivat ty sou€asné jako napfiklad odsvéfeni majetku, aby je mohl
k takové spolupraci pfimét. Toto feSeni by samozfejmé nijak neomezovalo pravo méstskych Casti
uplatnit v ramci stavebniho fizeni své namitky vici projektu.

Soucasny stavebni zakon hovofi o planovacich smlouvach jen velmi struéné a je pro potfeby Prahy
v této podobé jen té€zko pouzitelny. Je zfejmé, Ze mésto by potiebovalo pro zavedeni jednotnych
pravidel spoluprace s investory podporu pravé v tomto zakoné. Spravna doba na diskusi na toto
téma je proto pravé nyni, kdy v poslanecké snémovné lezi novela stavebniho zakona, ktera uz tak
uzce pojaty institut planovaci smlouvy jesté oklestuje. ,Praha mé ale zakonodarnou iniciativu a je
v situaci, kdy potfebuje nastavit jasna pravidla spoluprace s developery. Méla by proto této moznosti
vyuZzit,“ doplnil Kunovsky.
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Pro vice informaci nas mulzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvci
(+420 724 090 754), ktera muze také zprostredkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadfeni. Podrobné
informace o spole€nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O

spole€nosti.

Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidenénim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétSich
rezidencnich developerud ve stfedni a vychodni Evropé. Za 23 let svého pusobeni firma dokongila jiz vice nez 151 rezidenénich projektt
a prodala vice nez 13.000 novych byt(i, domU a parcel. Na vSechny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlep$i ceny. To znamen3,
Ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepsi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna a jesté pfida bonus ve
vys$i 100.000 K¢.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou ¢innost nepotfebuje zadny bankovni tvér. Za dobu svého
pusobeni koncern Central Group uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,75 miliardy korun. Vyznamné prostredky
vénuje spolecnost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a inzenyrskych
siti pro méstské ¢asti a obce v mnoha desitkach milioni K& ro¢né) a také na charitativni ¢innost (napfiklad Nada¢nimu fondu pro zdravi
déti zfizenému ve prospéch Ustavu pro pééi o matku a dité v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych byt a dom, ale také nejaktivnéj$im investorem v rdmci akvizic novych
pozemk pro rezidenéni vystavbu. V sou€asné dobé ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 15.000 novych byt( a rodinnych
dom. Ty planuje zaradit do prodeje v priibéhu pristich deseti let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dal$i pozemky a
brownfieldy v Praze pro vystavbu novych bytt a domu.
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