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Bez zrychleni zmén uzemniho planu se bytova vystavba v Praze
nepohne

Praha, 17. 8. 2017 — Je tfeba zrychlit projednani zmén sou¢asného uzemniho planu. Bez toho
se vystavba byt v Praze nepohne z mista. Shodli se na tom odbornici u kulatého stolu k
metropolithnimu planu, ktery zorganizoval nejvétsi ¢esky rezidenéni stavitel Central Group.
Kromé velkych transformacénich Gzemi uvniti mésta, kde jejich pfreménu brzdi stavebni
uzavéry, je totiz v centru cela fada mensich brownfieldd, které zbyte¢né metropoli hyzdi.
Misto starych tovaren, vyrazenych trafostanic ¢i zanedbanych parkovist’' by mohlo vzniknout
bydleni.

Do doby, nez se vystavba ve mésté zacCne fidit novym metropolitnim planem, zbyva jesté
pfinejmensim pét let. Prvni projekty totiz i podle nejoptimisti¢téjSich odhadd mohou ziskat povoleni
podle nového metropolitniho planu nejdfive v roce 2024, a to jen v pfipadég, Ze se plan podafi schvalit
v roce 2022, jak nyni deklaruji politici. Do té doby bude platit stavajici uzemni plan, ktery nicméné
v mnoha ohledech dynamice rozvoje metropole neodpovida. ,Neni mozZné Cekat aZ na novy
metropolitni plan, jehoZ schvaleni se neustale odsouva,” fekl generalni feditel Central Group
Ladislav Vana.

Je nutné stihnout vSechny zmény soucasného uzemniho planu do konce roku 2020. Podle
harmonogramu projednavani metropolitniho planu bude totiz nutné v té dobé jednani o zménach
zastavit proto, aby existoval jednoznacny vychozi stav pro metropolitni plan. Pokud se do tohoto
okamziku proces zmény uzemniho planu nedokonci, magistratu nezbude nez navrh zamitnout.

Bohuzel ale po komunalnich volbach v roce 2014 se zmény uzemniho planu prakticky zastavily, a
to zdaleka nejen u problematickych a nepopularnich zmén poli na stavebni parcely. Jeden pfiklad
za vSechny. Témeér deset let jiZ bé&Zi jednani o zméné uzemniho planu na lokalitu Central Group
v Praze 9. Jde pfitom o typicky brownfield s historickou ekologickou zatézi, kterou nikdo jiny, nez
soukromy investor neodstrani. Zména brownfieldu na bydleni je v souladu s politikou vedeni Prahy,
ktera hlasa pravé zastavbu a zahustovani mésta na brownfieldech i se zajmy méstské ¢asti, ktera
velmi podporuje revitalizaci nefunk&niho tovarniho arealu na moderni bytovou zastavbou. Pfesto po
deseti letech jednani o zméné uzemniho planu vysledek stale neni ani v dohlednu.

Beze zmén soucasného tizemniho planu to nepujde

Za rok se v Praze schvali jen zhruba dvacet zmén uzemniho planu, a to v€etné takovych jako je
pfistavba garaze nebo zvétSeni rodinného domu. | tviirce nového Metropolitniho planu Roman
Koucky v mediich upozoriiuje, Ze mésto beze zmén sou€asného planu ustrne. ,Ja jsem pfesvédcen,
Ze soucasny plan ma ve své DNA systém zmén a bez nich to nejde. Nemam z toho radost, ale o
tom, Ze soucasny plan musi jesté nékolik let fungovat, neni nejmensich pochyb. Metropolitni plan
bude jiny a teprve Cas ukaze, v jaké spolec¢nosti bude platit a fungovat. Do té doby se ale musi
neustale stavét, a to Ize jen na zakladé souc¢asného planu,” uvedl. Pokud se tedy v dohledné dobé
nezacnou rychleji povolovat zmény uzemniho planu, Praha bude pieSlapovat v nasledujicich
nékolika letech na misté a lidé se budou stéhovat do StfedoCeského kraje, kde mnohdy pofidi levnéji
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cely rodinny dim nez v Praze byt. Co je ale horSi, budou zatéZovat prazskou infrastrukturu
kazdodennim dojizdénim za praci do metropole. Tento trend se uz da vysledovat i ve statistikach.

Zatimco v Praze bylo v ¢ervnu povoleno pouhych 52 bytd v bytovych domech, ve StfedoCeském
kraji urady vydaly povoleni pro 449 rodinnych domud. Od zacatku roku 2017 bylo zahajeno ve
stfednich Cechach dokonce 2259 rodinnych doma, coz je o 20 procent vice nez v roce 2016. ,Podle
odhadl dojizdi denné do Prahy za zaméstnanim pres 180 tisic lidi. Nejvétsimi ,dodavateli* této
pracovni sily jsou okresy Praha — vychod a Praha — zapad. Pro srovnani: kapacita P+R parkovist je
5500 mist. Rostouci ceny byti v Praze jen posiluji trend dojizdéni za praci. Dasledky v podobé
vysokého dopravniho zatizeni dojezdovych komunikaci, a naopak nizSiho vyuZiti vybudovanych
méstskych pfepravnich kapacit jsou zjevné,”“ fekl partner poradenské spoleCnosti KPMG Pavel
Kliment.

Zastavit rast cen bydleni v Praze mize predevsim vétsi vystavba

Praha se zacgina stavat méstem, kde si ani dobfe vydélavajici obyvatelé nedokazou pofidit byt.
Primérny Prazan uz vydélava na pramérny byt 11,5 roku, to je déle nez pramérny Videnan (9,9
roku) nebo Berlifan (6,4 roku), ale i Bratislavan (8,9 roku). Primérna cena novych byt narostla na
konci pololeti meziro¢né o 15 procent. V poslednich tfech letech rostou ceny bytt v Praze rychleji
nez ve zbytku republiky, ale pfedevsim rychleji, nez rostou v metropoli platy. V kombinaci s regulaci
hypoték Ceskou narodni bankou se stava vlastni bydleni pouhym snem i pro stfedni tfidu. Jak
zabranit tomu, aby se Praha stala méstem jen pro bohaté? Odpovéd je zdanlivé velmi prosta: zacit
stavét.

Jak zvysit nabidku?

Ceny novych bytd vzrostly za posledni tfi roky o tfetinu, nabidka pfitom poklesla o vice nez 40
procent. V tuto chvili je v celé vice nez milionové Praze k dispozici kolem 500 dokon¢enych bytu a
zhruba dva tisice bytl, které se prodavaji v pribéhu vystavby. Dlvod je pfitom zfejmy — nové byty
se nepovoluji. Za cely lofisky rok vydaly stavebni Ufady v Praze povoleni na 1700 byt(, pfitom se
prodalo 6650 bytu. A leto3ni Cisla nevésti obrat k lepSimu. Jak pfitom ukazuje aktualni studie KPMG,
Praha v tempu schvalovani vystavby novych bytl vyrazné zaostava za vétsinou ostatnich metropoli
stfedni Evropy. V Berliné se podle tohoto zdroje vystavba povoluje zhruba 8krat, ve Vidni 6krat a v
Budapesti 2,5krat vice bytd nez v naSem hlavnim mésté. Ve srovnatelném Mnichové loni vydaly
urady kolem deset tisic stavebnich povoleni.

Pokud povolovaci proces v Praze setrva v paralyze, ceny byt budou i nadale rist. Na odvolacim
organu (odbor stavebniho fadu MHMP) lezi spoustu vydanych rozhodnuti (Uzemnich rozhodnuti,
stavebnich povoleni), které byly napadeny odvolanimi. V dobé&, kdy je poptavka po bytech na
vrcholu, ,létaji“ mezi odvolacim orgadnem a prvoinstan€nimi stavebnimi ufady projekty s 2400 byty,
a to je za posledni dva roky.

»,V ramci odvolani muze odvolatel napadnout i zavazna stanoviska, ktera mohou byt potvrzena ¢i
zruSena jen pfislusnym nadfizenym organem. Napfiklad pro hygienickou stanici je to ministerstvo
zdravotnictvi. Pro toto potvrzeni i zruSeni neni stanovena Ihita, takze bézné proces trva zhruba
Sest mésicu, nez je potvrzené zavazné stanovisko a pak teprve mizZe odvolaci organ vydat své
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rozhodnuti. ProtoZe vétsina rozhodnuti odvolaciho organu je napadena Zalobami, maji ufednici opét
,strach’ rozhodnout. Je to vlastné zacarovany kruh,” vysvétluje Renata Pintova Kralova, Clenka
Ceské spoleénosti pro stavebni pravo. Neni vyhrano ani v pfipadé, Ze odvolaci organ — v tomto
pfipadé odbor stavebniho fadu magistratu — povoleni nakonec potvrdi. Jeho rozhodnuti muze byt
napadeno Zalobou u soudu a nez ten rozhodne, &asto uplynou i roky. Re$enim patové situace by
mohlo byt obnoveni ,velkého® stavebniho ufadu pod magistratem, ktery by mél na starosti
rozsahlejSi stavebni projekty.

Pro vice informaci nas mlzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostredkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadieni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O

spole€nosti.

Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidenénim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétSich
rezidencnich developeru ve stfedni a vychodni Evropé. Za 23 let svého plsobeni firma dokoncila jiz vice nez 151 rezidencnich projektl
a prodala vice nez 13.000 novych byt(i, domU a parcel. Na vSechny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlepsi ceny. To znamena,
ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepsi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna a jesté pfida bonus ve
vysi 100.000 K.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou €innost nepotfebuje zadny bankovni uvér. Za dobu svého
pusobeni koncern Central Group uhradil Eeskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,75 miliardy korun. Vyznamné prostfedky
vénuje spolecnost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a inzenyrskych
siti pro méstske Casti a obce v mnoha desitkach milioni KE rocné) a také na charitativni ¢innost (napfiklad Nadacnimu fondu pro zdravi
déti zfizenému ve prospéch Ustavu pro péci o matku a dité v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych bytl a domu, ale také nejaktivnéjSim investorem v ramci akvizic novych
pozemk pro rezidenéni vystavbu. V sou¢asné dobé ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 15.000 novych bytd a rodinnych
dom0. Ty planuje zafadit do prodeje v pribéhu pfistich deseti let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dal$i pozemky a
brownfieldy v Praze pro vystavbu novych bytd a doma.
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