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Michaela Tomaskova: Rozvojova

uzemi jsou ted’ nase hlavni parketa

m Nejvétsi Cesky develo-
per byta Central Group
ma v Praze nakoupené
pozemKky na mnoho let
dopfedu, a to hlavné

ve velkych brownfieldech.
O vystavbé byt jinde pro-
to neuvazuje. ,Naklady
jsou v Prazeiregionech
viceméné totoZné, ale pro-
dejni ceny jsou v metro-
poli samozfejmé vyrazné
vySSi. TakZe dokud bude-
me mit dostatek prilezi-
tosti v Praze, nema smysl
sméfovat do regiont,”
rika vykonna reditelka
Michaela Tomaskova.

[FH Kolik pozemkii dohromady
Central Group v Praze vlastni?
Kolik byt by se na nich dalo
odhadem postavit?

V soucasnosti v Praze vlastnime
témér 40 pozemKkil pro vystavbu
bytovych projektd. Vzniknout
na nich mizZe az 20 tisic byta.
Velkou ¢ast naSich pozemki
tvofii rozlehld rozvojova tizemi,
na kterych jednou vyrostou
nové méstské ¢tvrti. Jen osm
nasich nejvétsich brownfieldu
ma dohromady 510 tisic metrt
¢tverecnich.

EH Koupili jste v nedavné dobé
také néjaké pozemky takzvané
na zelené louce?

V posledni dobé jsme se zamérili
na akvizice velkych rozvojovych
tizemi. Je to dalsi logicky krok

ve vyvoji firmy. Od vystavby
rodinnych domti pies bytové domy
k vétsim bytovym projekttim

aZ po celé nové méstské ctvrti

s hodnotnym veiejnym prostorem,
verejnou zeleni, komerénimi zéna-
mi, které ozivi prizemi a okoli by-
tovych domti. To je ted’ nase hlavni
parketa, zde chceme uplatnit své
zku$enosti. Na takovych velkych
projektech spolupracujeme s pred-
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nimi ¢eskymi architekty a chysta-
me i spolupréici se zahrani¢nimi
architektonickymi studii.

[FH Jaké jsou tfi nejvétsi projek-
ty, na jejichz pripravé aktualné
pracujete?

Aktudlné nejbliZ realizaci je Rezi-
dence Park Kavc¢i Hory, kterou pro
nas navrhl architekt Josef Pleskot.
Jde o unikatni stavbu, ktera zvi-
tézila v konkurenci deseti dalSich
navrha v ramci architektonické
soutéze. Piinese na zanedbany
brownfield v sousedstvi nejvyssi
prazské budovy City Tower kla-
sicky metropolitni Zivot. V prvni
etapé vzniknou asi ¢tyii stovky
luxusnich byta, ale také mnozstvi

11 Nadale chceme byt
vyznamnym investorem.
Letos jeSté mame

v hledacku jednu velkou

a nékolik mensich akvizic.

obchodii a restauraci a prostor
pro sluzby, materska skola se
zahradou, mnoZstvi zelené, sad
nebo bylinkova zahrada.

Na vefejném prostoru je
zaloZen také projekt Parkové
¢tvrti v severni ¢asti nakladového
nadrazi na Zizkové. Zde by mohlo
vzniknout 2100 az 2600 byta.

Hlavnim architektem je Jakub
Cigler, ktery také zpracovava
podobu veiejného prostoru. Poci-
tame s tim, Ze zde vznikne velka
pési osa s vodnimi prvky a chce-
me, aby veiejny prostor lakal lidi
k traveni volného ¢asu venku.

Vibec nejvétsim nasim po-
zemkem je Westpoint v Praze 6,
kde nyni funguje skladovy areil,
na kterém uZ probéhla veiejna
urbanistickd soutéz. I tu vyhral
Jakub Cigler a pripravuje projekt
pro dva tisice bytti. Probiha zde
zména tizemniho planu, takze je
to jeSté béh na dlouhou trat’.

[FH Zminila jste projekt byto-
vych vézi na Kavéich Horach.

Z UNESCO zaznivaji hlasy, ze dalsi
vysSkové budovy mimo pankracky
Pentagon jsou nepripustné...
UNESCO dalo doporuceni, aby se

v této oblasti stavély budovy maxi-
malné 70 metrové. Tomu jsme také
uzptlisobili soutéz a nas projekt ma
v nejvysSim misté 68 metrd. Tim,
kdo bude rozhodovat o stavbé,
nebude UNESCO, ale mistni tiady.
Prazsti pamatkari nam opakované
vydali kladné stanovisko k doku-
mentaci pro izemni rozhodnuti,
které v druhé instanci potvrdilo

i ministerstvo kultury.

HE Kteri architekti se budou po-
dilet na podobé budouci Parkové
ctvrti?

Hlavnim architektem je Jakub
Cigler. Ve spolupraci s nim jsme
vyzvali dvacitku prednich archi-
tektonickych ateliérii a nakonec
jsme vybrali osm z nich a budeme
realizovat celkem 15 architek-
tonickych konceptd, které slozi
pestrou vnéjsi tvar ctvrti. Mezi
architektonickymi ateliéry, se
kterymi spolupracujeme, je Aulik
Fiser, Bogle, Loxia, Safr Hajek,
CMC, Chybik Kristof, Jakub Cigler
Architekti a samoziejmé také nas
interni architektonicky tym.

EHV lokalité maji vzniknout

i komercni jednotky - obchody,
sluzby, restaurace. Budete jejich
prodej ¢i prondjem zajist'ovat
vlastnimi silami? V tak velkém
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objemu uz byste se pomalu stali
nejen rezidenénim, ale i retailo-
vym developerem.
Prostory pro obchody a restau-
race se snazime komponovat
do velké ¢asti naSich projekti.
Obvykle je prodavame. V projek-
tech, které jsou pro nds strate-
gicky dilezité, chceme mit vliv
na jejich obsazeni i dlouhodobé.
TakzZe vybirame kvalitni a pro-
véfrené provozovatele s predem
urcenym predmétem podnikani
a zaroven je smluvné zavazuje-
me k dlouhodobému fungovani.
Piikladem je Residence Garden
Towers, kde mame tii komercéni
prostory. Zatim jsme obsadili
prvni z nich, kde brzy otevie
designova italska kavdrna.
Rikate to sice v Zertu, ale my
opravdu jsme pomérné vyznam-
nym hra¢em na prazském trhu
komercénich nemovitosti. Jako jed-
ni z mala mame bohatou a po celé
Praze rozloZenou nabidku
komerc¢nich prostor v novostav-
bach bytovych dom, coz je pro
najemce nebo kupce komerc¢nich
prostor atraktivni. Kupuji totiz
prostor pro podnikdni v misté,
kde maji jistotu zna¢ného mnoz-
stvi dobie situovanych obyvatel.
Diky tomu, Ze provozujeme fadu
aredld, které postupné pripravuje-
me na vystavbu, tak jsme jednim
z piednich prazskych pronajima-
telti béckovych kancelaii a pro-
voznich prostor a sklad v raz-
nych tovarnich aredlech.

[FH Planujete na Zizkové také
néjakou obcanskou vybavenost
v podobé skolky, Skoly ¢i zdra-
votnického zarizeni?

S méstskou ¢asti jsme se dohodli,
ze preferuje vznik mateiské
Skoly. Vybudujeme zde tedy
Sestitfidni Skolku se zahradou,
kterou zdarma prevedeme

na méstskou ¢ast. O vyuziti
komerc¢nich prostor v parteru
budou také svym zptisobem roz-
hodovat mistni lidé. Chceme zjis-
tit, jaké jsou preference mistnich
a prostory potom prednostné
nabidnout praveé provozovateliim
téchto zarizeni. Uvidime, zda to
budou restaurace, obchody nebo
zdravotnicka zafizeni.

[FH Uz jste vyresili, jak nalozite
s dal$i nedavnou akvizici - vysi-
laci vézi v Olsanské ulici?

Sidlo zatim Cetin stdle vyuZziva

a jesSté néjakou dobu tomu tak
bude. Jak dal tedy zatim reSime.
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[FH Jaké konkrétni plany mate

v Zalesi u Thomayerovy nemoc-
nice v Praze 4?

Tam zvazujeme koncept dlou-
hodobého ubytovani. V blizkosti
vznikne stanice metra trasy D
alokalita i nas$ pripravovany pro-
jekt, jak véfrime, bude atraktivni
pro rizné manazery zahranic-
nich firem.

FH Nakolik koordinujete své
zameéry se spolecnosti Reflecta
Development, ktera je dalsim vel-
Kkym developerem v této lokalité?
Reflecta koordinuje zajmy vlast-
nikt sousednich pozemki a my

s ni samoziejmé také koordinuje-
me ndas zamér tak, aby navazoval
a aby napriklad cesty vedly logic-
ky k budouci stanici metra.

HFHV poslednich dvou letech jste
nakupovali pozemKky v ostrém
tempu. Hodlate v pristim roce
zvolnit?

To urcité ne. Nadale chceme byt
vyznamnym investorem. Le-

tos jeSté mame

v hledacku jednu
velkou a nékolik
mens$ich akvizic.
V poslednim roce
jsme se hodné
zamérili na Pra-
hu 3, kde vidime
obrovsky poten-
cial. Do budoucna
ale uz spis chceme
hledat lokality

v jinych oblastech Prahy, aby nase
nabidka byla pestra nejen z hle-
diska segmentd, ale i lokalit.

11 Jenosm

naSich nejvétsich
brownfieldi ma
dohromady 510 tisic
metril Ctverecnich.

[HH Proc pro vas nejsou, alespon
v soucasné dobé, atraktivni jiné
lokality nez ty v hlavnim mésté?
Development je lokdlni byznys.
Je tieba znat mistni prostiedi

a poméry. Uz ve fazi nakupu
pozemkd je to

o velké znalosti
lokality a podni-
katelského pro-
stiedi, aby vam
neunikla zadna
prilezitost.
Mimo Prahu
jsme v minulosti
ptsobili, ale mu-
sim fici, Ze jsme
nebyli podobné
uspésni jako tady. Je to logické,
néklady jsou v Praze i regio-
nech viceméné totozné, ale
prodejni ceny jsou v metropoli
samoziejmé vyrazné vyssi. Tak-
ze dokud budeme mit dostatek
piilezitosti pro podnikani

v Praze, nema smysl smérovat
do regionti. Tam se nyni hojné
piresouvaji mensi developeri,
ktefi nemaji tak velkou zasobu
pozemk a projektii.

HH Nedavno jste vyhlasili archi-
tektonickou soutéz pro studen-
ty. Co vas k tomu vedlo?
Poradani architektonickych
soutézi pro studenty je cestou,
jak podporit mladé talenty
v oboru. Chceme ocenit nejen ty,
kteii prichdzeji s origindlnim
pohledem, ale i ty, kteii hledaji co
mozna nejucelnéjsi reSeni, proto
jsme letos vyhlasili dvé kategorie
Kreativni a inovativni bydleni
a Praktické a efektivni bydleni.
Vérime, Ze ziskdme hodné navr-
hi. Ve hie jsou nejen zajimavé
finan¢ni ceny, pro vitéze obou
kategorii po 100 tisicich korun,
ale také prestizni stdz u architek-
ta Josefa Pleskota.

Denisa Holajova

Michaela
Tomaskova

Vystudovala Prévnickou fakultu
Univerzity Karlovy v Praze,

obor pravo a pravni véda. Hned

po studiich nastoupila v roce 2004
do spolecnosti Central Group, kde
se v roce 2007 stala vedouci pravni
skupiny. Nyni plsobi jako vykonnd
feditelka a vedouci oddélenf prava
a auditu.
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