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Zajem o nové bydleni trva, prodeje brzdi povolovaci procesy a
narust cen

Praha, 23. ledna 2019

V lonniském roce se v Praze prodalo 5000 novych byttli, 0 500 méné nez v roce predchozim.
A to presto, ze nabidka nového bydleni v Praze v loiském roce vzrostla na 5400 bytovych
jednotek. Vyplyva to z aktualni analyzy spole¢nosti Trigema, Skanska Reality a Central
Group, ktera zaroven uvadi, Zze primérna cena za novy prazsky byt presahla

psychologickou hranici 100 tisic korun za m2,

Uvedeni novych projektll do prodeje nadale protahuji dlouhodobé kritizované zdlouhavé
povolovaci procesy a slozita legislativa. Dlouhodoby odliv pracovnich sil ze stavebnictvi a s tim
spojeny nedostatek kapacit u dllezitych profesi brzdi planovanou vystavbu. Citelny narlst cen

stavebnich praci a stavebniho materialu ji navic prodrazuje az o desitky procent.

Z aktualni analyzy vyplyva, ze v uplynulém roce se celkem prodalo 5000 novych bytd. Pro
srovnani, v roce 2017 to bylo 5500 jednotek a v roce 2016 se prodalo 6650 novych bytd. Druhy
kvartal byl z hlediska prodeji nejsilngjSi, a to s 1550 prodanymi byty. NejslabSi obdobi
z hlediska prodejl bylo ve tfetim kvartalu, b€hem néhoz se prodalo 1050 jednotek. Nejvice byt
se prodalo v Praze 5 (23%), dale v Praze 9 (20%) a Praze 10 (17%). Nejméné bytu se za cely

rok prodalo v Praze 6, a to pouze 2% z celkového prodeje.

,UZ treti rok po sobé pocet prodanych byt v hlavnim mésté klesa. Obchodné silnéjsi byla
pfitom prvni polovina minulého roku, kdy se na trhu uplatnilo 55 procent ze vdech jednotek
prodanych v daném roce. Druhou polovinu roku ovlivnila opatfeni centralni banky a rostouci
urokové miry z hypoték. Doufame, Ze se letos jiz situace stabilizuje, protoZe poptavka po novém
bydleni zistava stale velka. Praha bude pro zajemce o nemovitosti urcité atraktivni i

v budoucnosti,” fika Marcel Soural, pfedseda predstavenstva spole¢nosti Trigema.

Spoleéné analyzy trhu spolecnosti Trigema, Skanska Reality a Central Group poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi byty
v Praze. Jsou vzdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim Ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu. Metodika pomohla
kultivovat a profesionalizovat trh.



CENTRAL

~SEOUP_ s R trigema

Ro¢ni prodeje novych bytd v Praze 2007 - 2018
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Jesté citeln&jsi pokles byl vioni zaznamenan v regionech, kde se podle analyzy Trigemy celkové
prodalo pouze 4535 novych byta. Velky podil na tom ma pravé posledni Ctvrtleti, kdy se jednalo
jen o0 685 jednotek. V roce 2017 pfitom pocet prodanych bytl v regionech prevysil

pocet jednotek realizovany v hlavnim mésté, kdyZ dosahnul urovné 6100 bytd. VySSim prodejim

mimo Prahu tentokrat nepomohla ani niz8i cena za nové bydleni, ktera v poslednim kvartalu

doséhla urovné 53 570 korun na m2.

Prognézy spole€nosti Trigema, Skanska Reality a Central Group, které pifed rokem
predpovidaly ceny byt( atakujici hranici 100 tisic KE za m?, se naplnily. V souasné dobé zaplati
zajemce o nové bydleni v Praze v praméru 101 tisic KE za m2. V meziro€nim porovnani je to o
19 procent vice. Nabidkové ceny, tedy ty, za které nyni mohou zajemci o nové bydleni
nakupovat, jsou pak jesté o 5 tisic vysSi. Nejdrazsi byty jsou tradi¢né v Praze 1 a 2, kde zajemce
za m? zaplati 198 tisic K&, respektive 164 tisic K. Nejdostupnéjsi byty jsou v Praze 4 a 10, kde
se prodejni cena pohybuje mirné pod 89 tisic za m2,

Spolecné analyzy trhu spole¢nosti Trigema, Skanska Reality a Central Group poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi byty
v Praze. Jsou vzdy aktualni, pfinaseji vysledky ve standardnim Ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu. Metodika pomohla
kultivovat a profesionalizovat trh.
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LZajem o bydleni v Praze trva. Lidé zvysuji své naroky na bydleni, chtéji bydlet v novém ¢i koupit
byt na investici, stale ¢astéji ale musi Cinit kompromis u velikosti bytu nebo lokality. Je treba
zvysit nabidku a také zacit hledat cesty k cenové dostupnéjsim bytum a doplnit segment
levnéjsiho bydleni, ktery prakticky vymizel. Dle mého nazoru za sou¢asného stavu ceny nového
bydleni v Praze klesat nebudou, naopak i nadale budou rist, a to v Fadu jednotek procent,” fika

Petr Michalek, generalni feditel Skanska Reality.

Analyza dale ukazala, Ze nejdrazsi jsou byty s dispozicemi 1+kk, u kterych klient za m? zaplati
v priméru 120 tisic K&. Levnéji pak vychazi byty s dispozicemi 3+kk, kde se m? pohybuije okolo
92 tisic K&. 70% bytu se prodava za ¢astky presahujici 90 tisic KE za m?, nové bydleni do 60

tisic K¢ za m? v Praze naopak chybi. Presto zajem o nové bydleni v Praze stale trva.

Vyvoj prumérné ceny novych bytl v Praze
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Zdroj: Trigema, Ekospol, Skanska Reality (2014 — 2015), Trigema, Skanska Reality, Central Group (2016 — 2018)

»Nabidka novych bytu v Praze je stale velmi nedostatecna. Prestoze doslo mezirocné k jejimu
zvyS8eni, napriklad v fijnu minulého roku nebylo vydano Zadné stavebni povoleni na byt v
bytovém domé. O stéle kritické situaci svédci i fakt, Ze od ledna do listopadu loriského roku bylo
povoleno jen 2194 bytl, coz znamena, Ze za cely rok se bude prazZsky trh pohybovat priblizné
na 2500 povolenych bytech. V Praze by vSak bylo podle naSich propoctu potfeba povolovat
ro¢né minimalné 10 tisic bytd, tedy Ctyrikrat vice. Pokud bude povolovani takto pokulhavat i
nadale, bude v roce 2030 Praze chybét kolem 100 tisic bytu, tedy bydleni minimalné pro 200

tisic lidi,“ komentuje situaci na trhu $éf Central Group DuSan Kunovsky.

Spolecné analyzy trhu spole¢nosti Trigema, Skanska Reality a Central Group poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi byty
v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfindSeji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu. Metodika pomohla
kultivovat a profesionalizovat trh.
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V prabéhu roku 2018 se nabidka volnych byt postupné navySovala a ke konci prosince dosahla
k hranici 5400 volnych jednotek. V meziro€nim porovnani je to o 48 % vice. Na konci loriského
roku totiz bylo na trhu pouze 3650 dostupnych bytl. Vyplyva to z nejaktualné&jSich analyz

spolecnosti Trigema, Skanska Reality a Central Group.

Nabidka a pocet povolenych byt
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Zdroj: Nabizené byty s Uzemnim rozhodnutim do roku 2015 samostatné analyzy Central Group, 2016-2018, Trigema, Skanska
Reality, Central Group. Povolené byty CSU, *2018 odhad Central Group.

Kontakty pro média:

Trigema: Radek Polak, tiskovy mluvcei, tel: 778 747 113, polak@trigema.cz

Skanska Reality: Barbora Hantonova, marketing a komunikace — rezidencéni development,
tel: 776 457 429, barbora.hantonova@skanska.cz
Central Group: Marcela Fialkova, manazerka PR a tiskova mluvci, tel: 724 090 754,

fialkova@central-group.cz

Spolecné analyzy trhu spole¢nosti Trigema, Skanska Reality a Central Group poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi byty
v Praze. Jsou vZdy aktualni, pfindSeji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu. Metodika pomohla
kultivovat a profesionalizovat trh.
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