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Stavime Prahu

Zeptali jsme se
Jaka je soucasna situace na
realitnim trhu v Praze?

Prodeje novych bytu

Odpovida prezident Asociace

realitnich kancelafi CR R _— - ®
JUDr. Miroslav Duda . “

-

Soucasna situace na trhu s nemovi-
tostmi je pro laika nepfehledna. Klesaji
totiz ceny najmu byt, ale velmi vyraz-
né i najmy nebytovych prostor. Zejmé-
na takovych, které byly orientované na
poskytovani sluzeb cizincim. Restau-
race, masaze, ubytovaci zafizeni, ale i
prodejny luxusniho obleceni. Jiz nyni
jsou vidét desitky uzavienych prode-
jen. A tento trend bude ¢ekat i nakupni
centra. Najmy nebytovych prostor pro
poskytovani sluzeb budou klesat i

v nejbliz§im horizontu. A objemové vel-
ké prostory budou nepronajimatelné.
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Terasy, predzahradky To, Ze stoupa zajem o vétsi byty, navic komfortnéji vybavené, potvrzuii vSichni kliCovi developei.

Totéz plati u rliznych prostor kulturni
formy, jako jsou galerie i tanecni saly.
Jestli nezasahne néjakou formou stat,
budeme svédky vyrazného padu. Bo-
jim se, az se situace uklidni, aby bylo
kde poradat plesy.

U bytd se ceny zatim drzi. AvSak velmi
vyrazné klesaji ceny téch nadstan-
dardnich. U velmi drahych bytli se
muze jednat i o desitky milionu. A ten-
to trend bude pokrac¢ovat. Naopak ce-
novou stabilitu Ize o¢ekavat u byt
mensich. Panelové byty, coz je zatim
nejvice obchodovatelna komodita, si
cenu také drzi, zejména ty, které ne-
jsou na vzdalené periferii. A stejné je
to u starSich bytd v centru, i ty si cenu
drzia neni dlivod, aby tomu bylo jinak.
Na rozdil od jinych trhd neniten nemo-
vitostni tak rozkolisany. S tim souvisii
to, Zze domy na venkoveé, chalupy a po-
dobné objekty v dobré dojezdové
vzdalenosti od méstskych center bu-
dou cenové mirné rast. Tento trend
bude pokracovat i v pfistim roce.

Nové byty se prodavaji stale velmi
dobre. Ukazuje se, ze kvalitnich, mo-
dernich a Uspornych byt(, zejména
pro mladé lidi, je stale malo. Tam, kde
ceny jesté rust.

Pozemky jsou sice samostatnou realit-
ni disciplinou, ale i ony velmi razantné
a skokoveé zdrazily. Je to dano mnoha
faktory, hlavnim je obecna nejistota,
co bude s nasi ménou. Kazdy bude
mit radéji pozemek nez v Supliku ak-
cie, jejichz hodnota zitra nebude zna-
menat nic. To se u nemovitosti stat ne-
muze.

Vizualizace: Central Group / Rezidence Libensky park

Poptavka po novém byd-
leni v metropoli nekles-
la ani za soucasné situa-
ce, stale prevysuje nabid-
ku. Preference kupuji-
cich se v§ak ponékud
méni. Chtéji terasy

a predzahradky i vice
komfortu v byté.

Dana JakeSova
Spolupracovnice redakce

evelopefi své projekty zajis-

tuji od A do Z. Tedy nejen je-

jich pripravu a stavbu, ale

vétSinou i jejich prodej.

»Byty prodivame prostred-
nictvim vlastnich obchodniki. Je to
pro nas zaruka kvalitni péce o klienta,
profesionalniho pristupu a aktualnich
informaci o prodavanych projek-
tech,“ vysvétluje Dana Bartoriova, ob-
chodni reditelka YIT Stavo.

Stejnou cestou jde napriklad také
Skanska, Finep, Central Group ¢i Geo-
san Development. VétSinu byta proda-
va naprimo také Sekyra Group. Pouze
ve vztahu k cilovym skupinam, které
vlastni nabidkou neoslovuje, vyuziva
tento developer sluzeb externich rea-
litnich kancelari.

Podobné postupuje také developer-

ska spole¢nost Getberg. Zhruba 80
procent byt prodaji sami, 20 pro-
cent pres spolupracujici realitni kan-
celare. Opac¢ny model pak praktikuje
spolecnost AFI Europe. Ta na prodeji
bytt ve svych projektech dlouhodo-
bé spolupracuje s realitni kancelari
Lexxus.

Nékteré trendy se neméni

Na zajem kupujicich si developeri ne-
stézuji. Prodeje se zastavily jen na par
tydnti na jare, kdyz prisla celostatni ka-
ranténa. Hned pak se ale znovu rozje-
ly a dnes uz je vSe opét ve starych kole-
jich. ,Prodej projektu Smichov City
jsme zahdjili v breznu, presto mame
po ptil roce nad oc¢ekavani vysoky pro-
dej. Také projekty Riviéra Modrany
a Rohan City se prodavaji velmi
dobre. Predpokladame, Ze lidé v sou-
casné chvili povazuji koupi bytu v dob-
ré lokalité za jistou investici,“ popisu-
je Leo$ Anderle, vykonny reditel Seky-
ra Group.

Podobné mluvi i ostatni developefi.
Napriklad spolec¢nost JRD prodala jen
za prvni pololeti letoSniho roku nemo-
vitosti v celkové hodnoté pres jednu
miliardu korun, ¢imz prekonali obrat
za cely rok 2019.

Stale se také vétsina bytli v projek-
tech proda mnohem drive, nez domy
viibec stoji. ,, VétSinu byti mame v na-
Sich projektech prodanu jesté pred do-
konéenim,“ uvedl Ondfej Stastny, ve-
douci tseku analytiky a komunikace
Central Group. Také Egor Khlebnikov

ze spolecnosti Getberg potvrzuje, Ze
v predprodeji je rozebrana vétSina
byt a domi. Pokud by zdjemci cekali,
az se byty dostavi, bude vyprodano
nebo zbudou ty nejméné atraktivni
jednotky, casto ale viibec zZadné. Do-
kladaji to i konkrétni priklady. Tak tre-
ba v prvni fazi projektu Rezidence Ne-
klanka, ktery stavi Geosan Develop-
ment a jehoZ dokonceni je planovano
v 1. ¢tvrtleti pristiho roku, zbyvaji aktu-
alné posledni dva volné byty. AFI Eu-
rope pak ve dvou fazich projektu Tuli-
pa City ve Vysocanech i Ctyrech eta-
pach Tulipa Trebe$in prodala jesté
pred dokoncenim vSechny byty.

Vybér je tedy na zacatku velky. Z dru-
hé strany je tézké si predstavit, jak
bude byt, ktery se teprve stavi, vypa-
dat v redlu. I s tim si ale developeri
uméji poradit. ,Klientim nabizime
prohlidku ve virtudlni realité. S 3D bry-
lemi se doslova prenesou do daného
projektu a konkrétniho bytu,“ popisu-
je Anderle. ,Klient si tak pro lepsi
predstavu a orientaci muize projit cely
byt, podivat se na vyhledy a vybrat
z riznych druhti standardt.“

Roste zajem o rodinné byty
Dlouhodobé jsou podle developert
nejprodavané;jsi byty s dispozici 2+kk.
Letos se ale objevil novy trend. ,,V me-
ziro¢nim srovnani nam rostl pocet
prodanych rodinnych bytd, tedy vét-
§ich 3+kk a predevsim 4+Kkk, a také ro-
dinnych domt,“ fika David JiruSek
z Finepu.
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covid nezastavi

Rovnéz Sekyra Group sleduje drama-
ticky rast zajmu o velké byty pro vlast-
ni bydleni. ,, Tento trend pozorujeme
po dvaceti letech poprvé,“ zdliraznil
Anderle. Velky zajem o vétsi bytové
jednotky potvrzuje také Central
Group, Geosan Development, YIT
aJRD.

V souvislosti s udalostmi poslednich
mésicl zajemci o nové bydleni popta-
vaji Castéji byty s predzahradkami
a vétsimi terasami. ,,Mezi dalsi poza-
davky klientt patfi také zajisténi spor-
tovnich ploch a malého parku v ramci
nového rezidencniho projektu, pri-
padné také mycka aut a kol,“ dopliiuje
Doron Klein, reditel spolecnosti AFI
Europe pro CR.

Narocnéjsi jsou také, co se tyce
komfortu v byté. ,,Stoupa zajem o
byty s klimatizaci a takzvanym
smart-home feSenim, tedy chytrou
domacnosti. Klienti se také stale cas-

Stoupa zajem o byty

s klimatizaci a
smart-home feSenim,
tedy o chytrou
domacnost. Klienti se
také stale castéji ptaji
na zelena reSenti, tedy
Gspory energii a vody.

téji ptaji na zelena reSeni, tedy Gspo-
ry energii a vody,“ poukazuje na dal-
§itrend Lukas Madéra, feditel prode-
je azakaznické péce ve Skanska Reali-
ty.

Také v JRD registruji vzrustajici za-
jem kupujicich o technologie a postu-

py podporujici zdravé vnitini prostre-
di. Mimo jiné se ptaji na problematiku
akustické pohody v interiérech, tedy
jednoduse ticha, které je v metropoli
tak vzacné. Z praktickych véci pak ku-
pujici podle Kleina vitaji také druhou
toaletu. Ale napriklad na dobijeci stani-
ci pro elektromobily se zepta jeden
z dvou set lidi.

Dobre na odbyt jdou i starsi byty

Podobné trendy lze sledovat také
u prodeju starsich bytid. Podle Hendri-
ka Meyera z webového portalu Bezrea-
litky.cz stale plati, Ze nejvyhledavanéj-
§ijsou byty 2+1. Preferované jsou ty po
generalni rekonstrukci, zajemci jsou si
ochotni priplatit za balkon nebo tera-
su. Roli hraje i zelen v okoli. ,, Takzva-
né ,green spots‘, tedy mista, ktera jsou
v centru mésta, ale odclonéna zeleni
od okoli, maji dlouhodobé vyrazné
vy$S$i ceny pri srovnatelném typu ne-
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movitosti,“ fika Hendrik Meyer.

Ani v tomto pripadé apetit kupuji-
cich nijak vyrazné nepolevil. Zajem-
cud je podle Terezy Vrzakové z Re-
max G8 stale dostatek, viceméné stej-
ny jako pred rokem. Nabidka nadale
nedostacuje poptavce. Zasadni zmé-
ny pri prodeji byt tak nezaznamena-
li. Podobné jsou i zkuSenosti dalSich
realitnich kancelari a makléri. ,,Za-
jem o koupi byti dosahl vrcholu
v pribéhu Cervna a Cervence. Bylo to
vidét i na rekordnim poctu sjedna-
nych hypoték,“ rika Ondrej Masin ze
skupiny Bidli. Dodava, Ze na vysoké
arovni se zajem drzi i nadale. Ani rea-
litni kancelar Century 21 Ruby Zadny
propad nezaznamenala. Pravé na-
opak. ,Nabidka bytd na prodej je
omezena a zajem o koupi velky. Na
zajimavé byty k prodeji mame desit-
ky zajemci,“ uvedla Barbora Merk-
nerova z Century 21 Ruby.

INZERCE

v centru Prahy-
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Prodej byt
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