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Novela stavebniho zakona: Néco se podafrilo, ambice zustavaji

Praha, 19. 12. 2017 — Institut spoleéného Uzemniho a stavebniho fizeni a usmérnéni
ucastenstvi spolkli na uroven béznou v zapadni Evropé. To jsou asi hlavni pozitiva novely
stavebniho zakona, ktera za¢ne platit s novym rokem. Shodli se na tom odbornici u kulatého
stolu, ktery inicioval rezidenéni stavitel Central Group.

Obé opatfeni mohou zkratit nekonecny proces povolovani vystavby, jehoz délka nas fadi na
nelichotivé 127. misto v zZebficku Svétové banky. ,Plvodni ambice predkladajici ministryné pro
mistni rozvoj Karly Slechtové ale nejspise novela v jeji finalni podobé nenaplini,“ poznamenala
vykonna feditelka Central Group Michaela Tomadkova. Zaroven neni jisté, zda ani tyto pozitivni
prinosy novely nezrusi Ustavni soud, ktery by se ji mél zabyvat na Zadost skupiny senatorti.

Spoleéné fizeni — odpadnou duplicity

Jeden z nejvétSich pokrokd, ktery by mohl pozitivné ovlivnit délku povolovaciho fizeni, shodli se
ucastnici kulatého stolu. Nové by mélo odpadnout duplicitni projednavani stejnych skutecnosti ve
dvou fizenich. Velkym plusem je fakt, Ze namisto dosavadnich dvou odvolani proti uzemnimu
rozhodnuti a proti stavebnimu povoleni a namisto dvou Zalob bude zakonnost rozhodnuti
posuzovana v ramci jednoho odvolani, resp. v ramci jedné spravni Zzaloby. ,Povoleni stavby se oproti
souCasnému stavu mize zkratit aZz na polovinu — bude pouze jeden proces, jedno odvolani, jedna
Zaloba, “ Fekla Renata Pintova — Kralova, élenka Ceské spoleénosti pro stavebni pravo.

Central Group, jako nejvétsi rezidencni stavitel v zemi, hodla tuto novinku vyzkouSet hned pfisti rok.
»,Chystame se jit cestou spolec¢ného fizeni napriklad u projektu na Zahradnim Mésté. Véfime, Ze se
nam podafi zkratit dobu povolovani o tfetinu, mozna i na polovinu, coZ by mohlo ¢aste¢né napomoci
redit nedostatek novych bytt, kterych se posledni dva roky proda o polovinu vice nez se povoli,*”
dodala vykonna feditelka Central Group Michaela Tomaskova.

Slouceni obou Fizeni kvituje i soubor doporuceni Organizace pro hospodarskou spolupraci a rozvoj
(OECD), o kterém diskutovali experti na zacatku listopadu na mezinarodnim workshopu v Praze.
Zprava OECD povaZzuje spole¢né fizeni za opatfeni, které snizi regulaéni zatéz a zmenSi prostor
k namitkam, jimiz se museji stavebni ufady zabyvat.

Ugastenstvi spolk( pouze tam, kde se haji jejich zajem

Novela stavebniho zakona zavadi u nas praxi obdobnou zapadni Evropé&. Nové budou spolky, jejichz
pfedmétem je ochrana pfirody a krajiny, u€astniky uzemniho a stavebniho fizeni pouze u zameérq,
které vyzaduiji stanovisko EIA, tedy posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostfedi. Ceska republika
méla dosud unikatni upravu, kdy se jakéhokoliv povolovani mohl uc€astnit spolek z druhého konce
republiky zalozeny tfeba jen tfemi osobami.

O tom, jak byl v praxi tento institut zneuzivan by kazdy developer mohl drzet samostatnou
prednasku. ,Zaroveri je velkym prinosem i jasné vymezeni ucastnik( fizeni, pfedevsim spolkt a
obcCanskych sdruzeni. Pokud nebude stavba prfedmétem posouzeni viivi na Zivotni prostfedi, pak
nebude spolek ucastnikem tzemniho, stavebniho ani spole¢ného fizeni, a to bez jakychkoliv
pochybnosti a dohadu v prabéhu povolovacich procesu,“ vysvétlila Pintova — Kralova.
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Puvodni umysl pfekonat disledky pfedchoziho politického rezimu a otevfit rozhodovaci procesy Sirsi
verejnosti, se totiz nakonec obratil proti véci samé. ,Pravidla byla nastavena od samého pocatku
velmi nedokonale a velmi Siroce a umozniuji nyni aéast mimoradné Siroké $kale riznych spolkd,
které Casto vznikaji ad hoc jen k zabranéni urcittmu zaméru. Za zajmy ochrany prirody a Krajiny
Casto skryvaji zcela soukromé zajmy, které by jinak prosazovat nebylo mozno. Otevrel se tak
z&sahum vefejnosti i prostor velmi soukromy,“ soudi Jifi Plos, pedagog Fakulty architektury CVUT
Praha a poradce Ceské komory architektt.

Také podle zpravy OECD je tfeba revidovat pfedpisy upravujici podavani odvolani a zapojeni
vefejnosti. Méla by byt napfiklad zavedena omezeni tykajici se odvolani z dlvodu zplsobenych
nepfijemnosti, cozZ je v mnoha zemich OECD bé&Znou praxi. ,Je zapotfebi prijmout fadu opatfeni,
aby doslo ke zlepSeni vztahu a sniZzeni vyuZivani formalnich odvolacich fizeni. Dialog o projektech
by mél byt v koncepéni fazi procesu schvalovani pland otevieny, a to zejména u velkych projekta,
uvadi zprava.

Jeden stavebni GFad pro soubor staveb

Stavebnici vitaji také moznost vyfizovat samostatna stavebni povoleni pro vedlejsi stavby, jako
napfiklad technickou infrastrukturu a inzenyrské sité, které dosud povoloval specialni stavebni ufad.
Nové bude mozné tyto stavby povolit v ramci jednoho stavebniho povoleni s hlavni stavbou, pfi¢emz
jednim z podkladd bude zavazné stanovisko specialniho stavebniho uUfadu, takze investor uz
nebude muset shanét nékolik stavebnich povoleni na riznych mistech jako dosud.

Zprisnéni pozadavkl na zavazné stanovisko, omezeni doby jeho prezkumu

V soucasnosti musi developer pro projekt ziskat zavazna vyjadfeni od 23 organd. V nékterych
pfipadech se musi vyjadfit az 45 rlznych statnich a obecnich subjektd. Ty si pak navic asto
protifeci, coz znamena dalSi pritahy. Developer si potom pfipada jako filatelista na lovu za razitky.
Novela stavebniho zakona by méla pfinést zlepSeni alespor v tom smyslu, Ze zavazné stanovisko,
které je podkladem pro vydani uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni, bude muset mit
alespon oduvodnéni. Dllezité také je, ze jej bude mozné zruSit nebo zménit jen po dobu jednoho
roku.

»,Véfime, Ze tato zména povede k urychleni prezkumu zavaznych stanovisek, protoZze nadfizené
organy nebudou chtit dopustit, aby v disledku jejich necinnosti odpadl prezkum pripadné
nezakonnych stanovisek,” fekla Tomaskova. ,Hlavni ambici do budoucna je jasné vymezeni
dotéenych organu podle typl staveb, vietné vyreSeni jejich kompetenci a roztfisténosti po
Jednotlivych ministerstvech. Idealem by byla existence jednoho ‘ministerstva stavebnictvi’, které by
resilo a koordinovalo ves$keré pozZadavky dotéenych organd,“ dodala Pintova — Kralova.

Preregulovanost stavebniho prava ale novela neodstranila

Podle Jifiho Plose je stavebni zakon Spatny a ani rozsahlymi novelizacemi jej nelze zbavit riznych
rozporu, které budou vzdy velmi zneuzitelné. ,Jedna se pfedevsim pravé o plsobeni dotcenych
organt a (ne)feSeni kolizi mezi jejich stanovisky stavebnimi ufady, o pfenaseni odpovédnosti za
obstarani zavaznych stanovisek na stavebniky, misto aby byl cely proces pod efektivni kontrolou
stavebnich uradd,” soudi.
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Hlavnim negativem novely je to, Ze je opét pouze uménim mozného, byt experti pfedpokladaji, ze
soucasnou tragickou preregulovanost stavebniho prava alespor aste¢né zlepSi. ,,Ja v zakoné stale
nenachazim zakédovany entuziazmus, aby se stavélo, budovalo. Duch zakona mize byt totiz
pozitivni nebo negativni. Oteviené dvere k tomu, aby se pfi spinéni jasné danych podminek snadno
dosahlo stavéni, nenachazim. SpiSe bych rekl, Ze je stavebni zakon koncipovan tak, Ze pfi spinéni
Cetnych &asto vagnich podminek bude stavéni mozné pfipustit. To je velky rozdill” shrnul zavérem
jeden z prednich Ceskych architektt Josef Pleskot.

Pro vice informaci nas mlzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostredkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadieni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O
spolec€nosti.

Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidenénim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétSich
rezidencnich developeru ve stfedni a vychodni Evropé. Za 23 let svého pusobeni firma dokoncila jiz vice nez 150 rezidencnich projektt
a prodala vice nez 13.000 novych byt(i, dom0 a parcel. Na v8echny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlep$i ceny. To znamen3,
ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepSi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna, a je$té pfida bonus ve
vysi 100.000 K.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou ¢innost nepotfebuje zadny bankovni Gvér. Za dobu svého
pusobeni koncern Central Group uhradil ceskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,8 miliardy korun. Vyznamné prostredky
vénuje spolecnost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a inZenyrskych
siti pro méstske Casti a obce v mnoha desitkach milioni KE rocné) a také na charitativni ¢innost (napfiklad Nadacnimu fondu pro zdravi
déti zfizenému ve prospéch Ustavu pro péci o matku a dité v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych byt a domu, ale také nejaktivnéjSim investorem v ramci akvizic novych
pozemki pro rezidenéni vystavbu. V sou€asné dobé& ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 20.000 novych byt a rodinnych
dom. Ty planuje zaradit do prodeje v priibéhu pfistich 10 az 15 let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dalSi pozemky a
brownfieldy v Praze pro vystavbu novych bytd a doma.
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