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Drasticka omezeni hypoték, ktera chysta CNB, jsou v Evropé
vyjimeéna

Praha, 11. 6. 2018 — Drastické omezeni hypoték, o kterém ma zitra rozhodovat Ceska narodni
banka, v koneéném duisledku zvedne i najmy. PredevsSim v Praze totiz omezi velmi vyrazné
vlastnické bydleni, posili pozici investorii a velké mnozstvi zajemcii o nové bydleni
nasmeéruje do najmu. Ceny najemného se ale budou v disledku tako vyvolané poptavky dale
zvedat a ti, kdo budou resit bydleni, tak budou za najem platit dokonce vice nez za splatku
hypotéky. Opatieni LTI, které chce centralni banka zavést, je navic v Evropé velmi unikatni.
Pouzivaji ho jen tri dalSi zemé EU.

Primeérny novy byt v Praze s vymeérou kolem 70 m2, ktery je idealni pro dvojici, ale poslouzi i mladé
rodiné, dnes stoji 6,7 milionu korun. Pfi 90procentni hypotéce, ktera je dnes jesté stale dostupna,
na né&j musi mit zajemce nasetfeno 670 tisic korun a na 30leté hypotéce by platil 23,7 tisice mésicné.
Pokud by banka zavedla omezeni vySe pujcky ku pfijmu (LTI 8), musel by brat takovy kupujici 89
tisic hrubého. A to je pro vétSinu lidi zcela nedostupné.
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Zdroj dat: Priimérné ceny byt v Praze dle dispozic statistiky CENTRAL GROUP, SKANSKA REALITY, TRIGEMA, zbytek vypocty CENTRAL GROUP

llustrativni pfiklady po zavedeni novych opatfeni CNB (LTV 80 a LTI 8)
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O néco nizsi pFijem by mu stacil na 80procentni hypotéku, kdy by splatka 30letého uvéru Cinila 20,5
tisice korun, a pfijem v pfipadé zvazovaného omezeni by musel mit pfes 79 tisic korun. V tomto
pfipadé by ale jesté ke vSemu musel v hotovosti slozit 1,3 milionu korun, a to je dalSi velmi omezuijici
faktor.

,V podstaté tak hrozi, Ze na vlastnické bydleni béZné domacnosti nedosahnou a nové byty budou
kupovat jen moviti investofi. To samozfejmé prispéje stabilité financniho sektoru a centralni banka
tak bude spokojena. Na druhou stranu problém bytového trhu se dal prohloubi a to vyrazné. Lidé
z Prahy zacnou utikat do regionu, nebo budou nuceni jit do najmu za je$té vy$Si najemné, nez by
Cinila splatka hypotéky,“ poznamenala vykonna feditelka Central Group Michaela Tomaskova.
Takova situace mize mit v kone€ném dusledku i nepfijemné socialni dopady. Zatimco platce
hypotéky v dobé, kdy se mu dramaticky zméni pfijmova, mize nemovitost prodat, poplatit dluhy a
jesté mu néco zbude, ndjemnik nebude mit jinou moznost nez skoncit v socialni zachranné siti statu

nebo v horSim pfipadé na ulici.

Centralni banka jiz pfed ¢asem ve snaze ochranit finan¢ni sektor zavedla limity hypotéky. Nejdfive
odstfihla 100procentni hypotéky a letos na jafe omezila podil hypotéky na cené bytu na maximalné
90procent a u vétsiny novych smluv dokonce na 80 procent. Nyni chce jit v omezovani zadatell o
pujcku jesté dal a chce nastavit pravidlo vyse Cistého pFijmu ku splatce hypotéky. Drastické opatfeni
LTI pfitom podle udaji Evropské rady pro systémova rizika témér nikdo v Evropé nevyuziva. Pokud
ho CNB zavede, bude teprve 4. zemi EU po Britanii, Dansku a Irsku.

Pro vice informaci nas mizZete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvei
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostfedkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadfeni. Podrobné
informace o spole€nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O
spolecnosti.

Central Group je jednoznagné nejvétsim rezidenénim stavitelem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Za 24 let svého
pusobeni firma dokongila jiz 155 rezidencnich projekt a prodala vice nez 14.000 novych bytd, domu a parcel. Spole¢nost dlouhodobé
vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou ¢innost nepotfebuje Zzadny bankovni Uvér. Za dobu svého pusobeni koncern
Central Group uhradil €eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,8 miliardy korun. Vyznamné prostfedky vénuje spolecnost také
na obecné prospésné ucely.

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych bytl a domu, ale také nejaktivnéjSim investorem v ramci akvizic novych
pozemki pro rezidenéni vystavbu. V sou€asné dobé& ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 20.000 novych bytd a rodinnych
dom. Ty planuje zaradit do prodeje v priibéhu pfistich 10 az 15 let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dal$i pozemky a
brownfieldy v Praze pro vystavbu novych bytd a doma.
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