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Dostupnost bydleni v centru Prahy se zhorsila,
je nejnizsi z okolnich zemi

Praha, 13. 10. 2016 — Nuzky mezi cenami bytd v centru Prahy a na jejich okrajich se za€inaji
povazlivé rozevirat. Praha se tak zacdina blizit svétovym metropolim, kde se postupné
bydleni v centru stalo pro bézné obéany v podstaté nedostupnym. V souéasnosti jsou
pramérné ceny novych bytt v centru trikrat drazSi nez priumérné ceny v nejlevnéjsich
okrajovych ¢tvrtich a oproti celoprazskému priméru jsou vyssi zhruba 2,4krat.

Nejdrazsi byty jsou v sou€asnosti logicky na Praze 1 a 2, kde se prdmérna cena pohybuje kolem
140 tisic korun za m2, coz odpovida u tamniho primérného bytu velikosti 90 m2 cené presahuijici
12,5 milionu korun. Centrum Prahy je samozfejmé& exkluzivni a tomu musi odpovidat i cena
bydleni. Dvodem rapidniho narustu cen v poslednich dvou letech je ale zcela miziva nabidka,
ktera je dana zastavenym povolovanim jakékoli vystavby blizko centra mésta. ,Centrum Prahy je
historicky velmi cenné, a proto je nezbytné k nému pristupovat velmi citlive. Nicméné neni pfece
nutné pamatkové chranit Gpiné kazdou obycejnou budovu jen proto, Ze se nachazi uprostfed
mésta, “ vysvétlil $éf Central Group Dudan Kunovsky.

Srovnani velikosti a ceny bytu v jednotlivych méstskych obvodech
s prazskym primérem

Praha 1 120,98 233,38
Praha 2 118,61 243,56
Praha 3 96,59 88,49

Praha 4 109,72 103,59
Praha 5 105,29 116,47
Praha 6 97,78 118,86
Praha 7 92,06 108,82
Praha 8 109,47 129,41
Praha 9 94,05 78,70

Praha 10 93,60 84,19

Praha prumér 100,00 100,00
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S poukazem na mnoho let se tahnouci pfipad zahraniéniho developera, ktery neuspésné usiluje o
demolici sou€asného a vystavbu nového narozniho domu na Vaclavském namésti, pfipomnél, Ze
podobné zasahy napfiklad do centra Londyna nijak nesnizily jeho hodnotu a zajimavost pro turisty,
spiSe naopak. ,Kdyby pamatkafi v minulosti pfistupovali k centru Prahy, tak jako ti dnesni, tak
nikdy nemame napfiklad secesni Obecni dum vedle gotické Prasné brany,” dodal Kunovsky.

Rozdil cen nejdrazsi a nejlevnéjSi lokality v Evropskych metropolich

Kolin nad Rynem [N 181%
Hamburk I 171%
Mnichov I 144%

Berlin NN 214%
Vidern I 209%

Budapest IIIII——— 288%

Bratislava NN 157%
Praha I —— 309%

100% 150% 200% 250% 300% 350%
Zdroj dat: Vypocty Central Group a KPMG, data: a) Praha — H1 2016, analyza spole¢nosti Trigema, Skanska Reality a Central Group,

b) Bratislava — H1 2016 Bencont, c)Budapest — H1 2016, Duna House, d)Vider — 2015, EHL / BUWOG, v pfipadé zahrnuti Innerstadt —
cenovy index by ¢€inil 614%, e)Némecka mésta — 2015, Jones Lang Lasalle, Landesbausparkassen (LBS)

Duvodem vysokych cen bydleni v centru Prahy je zcela miziva nabidka novych bytd, ktera sestava
v podstaté jen z ojedinélych rekonstrukci a nastaveb sou€asnych bytovych domul a vyjimeéné i
menSich developerskych projektd. Jednou z mala vyjimek, je prémiovy rezidenéni projekt
Rezidence U Muzea pfimo nad Vaclavskym naméstim na Praze 2, kde Central Group nabidl
v dubnu do prodeje 42 luxusnich bytl. Dnes je naprosta vétSina z nich i pfes velmi vysoké ceny
dané luxusnim provedenim a pfedevsim vyjime&nou lokalitou, vyprodana.

Oproti primérné cenové urovni v Praze jsou ceny v centru 2,4krat vy$Si. Nasleduje Praha 8, coz je
typicky rozvojové uzemi, kde se stavi fada velmi luxusnich projektl u Vitavy s vyhledem na
panorama Prahy. Nasleduje tradi¢ni oblibena rezidencni Ctvrt Praha 6. Na druhém polu je Praha 9,
kde je v tuto chvili nabidka novych bytd pomérné bohata a ceny nového bydleni jsou zde pod
prazskym prumérem. Aktualné nedosahuiji ani 80 procent celoprazského priméru.
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Rozdily v cenach nového bydleni v centru a na okrajich jsou v Praze také nejvy$si ze vSech

okolnich metropoli. Zatimco v Praze je primérna cena bydleni v centru 3,09krat vyssi nez bydleni

v v,

nasobek. Praha tak predstihla i Viden, kde je bydleni v centru v priméru 2,09krat drazsi nez na
okrajich. ,Praha zatim nefunguje jako jeden celek s jasnou vizi rozvoje. Stéhovani lidi na okraj
Prahy a do stfednich Cech bude déle pretéZovat stavajici a nedostateénou infrastrukturu,” ekl
partner nadnarodni poradenské spoleénosti KPMG, ktera na analyze s Central Group
spolupracovala, Pavel Kliment a dodal: ,Pokud jde o centrum Prahy, tak je otazkou, jak dlouho
dokaze Zit z podstaty. Zatimco historickych staveb nabizi Praha nadmiru, moderni architektura v ni
chybi.”

Pro vice informaci nas mlzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostredkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadieni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O
spolec€nosti.

Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidenénim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétSich
rezidencnich developerud ve stfedni a vychodni Evropé. Za 22 let svého plsobeni firma dokoncila jiz vice nez 140 reziden¢nich projekt(
a prodala vice nez 12.000 novych bytll, domu a parcel. Na v8echny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlepsi ceny. To
znamena, Ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepSi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna a jesté pfida
bonus ve vysi 100.000 K&.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou €innost nepotfebuje Zadny bankovni Gvér. Za dobu
svého pusobeni koncern Central Group uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,7 miliardy korun. Vyznamné
prostfedky vénuje spolecnost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a
inzenyrskych siti pro méstské ¢asti a obce v mnoha desitkach miliond K& rocné) a také na charitativni ¢innost (napfiklad Nadaénimu
fondu pro zdravi déti zfizenému ve prospéch Ustavu pro péci o matku a dit& v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych bytd a domda, ale také nejaktivnéjSim investorem v ramci akvizic novych
pozemk( pro reziden¢ni vystavbu. V souc¢asné dobé& ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 15.000 novych bytl a
rodinnych doma. Ty planuje zafadit do prodeje v priibéhu pfistich deseti let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dals$i
pozemky a brownfieldy v Praze pro vystavbu novych byt(i a domu.
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