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Central Group nabizi Praze roéné 50 miliona korun.
Za 10 let to déla pul miliardy jen od tohoto developera.
A to jen za dodrzovani stanovenych lhit a zrychleni schvalovani.

Praha 20. 6. 2018 — Nejvétsi rezidenéni developer Central Group pfichazi s navrhem vytvoreni
fondu verejnych investic, ktery by mohl pomoci resit sou¢asnou krizi dostupného bydleni.
Do tohoto fondu by transparentnim zpisobem pfrispivali vSichni developefi novych staveb v
Praze. A to podle jednotného klice — v pripadé bytovych staveb by pfispévek do fondu mohl
€init 500 korun za metr ¢tverec¢ni hrubé podlazni plochy bytu. Pfi prodejich zhruba tisice bytu
ro¢né to znamena jen v pripadé Central Group 50 milionti za rok. To obnasi pal miliardy korun
béhem 10 let. A to jen za to, Zze Giady a povéiené instituce budou dodrzovat stanovené terminy
a zkrati se schvalovaci procesy pro nové stavby.

,V pripadé zhruba 5000 prodanych bytu ro¢né vSemi developery bytové vystavby v Praze by celkové
prispévky Cinily kolem &tvrt miliardy roéné, tedy 2,5 miliardy za 10 let. A za to uz se da néco udélat
a postavit! Navic, v pripadé vyssich prodeju bytu, které jsou potifebné pro uspokojeni poptavky a
vyrovnani deficitu z minulych let, by pfispévky do fondu verejnych investic byly samozfejmé vyrazné
vy8Si,“ ekl $éf Central Group DuSan Kunovsky.

Obdobnym zplsobem by mohli transparentné pfispivat nejen investofi bytové vystavby, ale i
developefi kancelarskych, obchodnich a primyslovych nemovitosti. Celkem by si tak Praha a
meéstské ¢asti mohly pfijit na mnoho stovek miliont kazdy rok, tedy na mnoho miliard béhem deseti
let.

Polovina penéz pro méstskou ¢ast a polovina pro magistrat Prahy

Developery hrazené prostiedky do tohoto transparentniho fondu vefejnych investic by se mohly délit
na dvé poloviny. Jedna by pfislusela méstské &asti, kde se projekt stavi, a druha pak Praze, tedy
magistratu.

Tyto penize by se pak transparentnim zplsobem vyuzivaly na investice do technické a dopravni
infrastruktury v okoli projektu, ale mimo uzemi investora. A také na feSeni vefejné zelené a kvalitniho
vefejného prostoru. A pak také jako astecny pfispévek na potfebnou ob&anskou vybavenost v okoli
— tedy Skolstvi, zdravotnictvi a podobné. Prostfedky vynaloZené v ramci pozemku developera by
samoziejmé zUstaly plné jeho nakladem, ledaze by v ramci tohoto pozemku byla feSena také
infrastruktura nebo vybavenost i pro SirSi okoli a vefejnost.

Dusledné dodrzovani Ihit mize zrychlit schvalovani az o polovinu

~Pokud Praha a méstské ¢asti maji od investort ziskavat miliardy korun na svdj rozvoj, tak se viak
nemdaze rict jen A, ale musi se dodat i B. Tedy, Ze verejna sprava za to musi investorim garantovat
to, na co maji pravni narok — aby schvalovaci procesy pro novou vystavbu netrvaly Casto az
neuveritelnych 10 let,” zdudraznil Kunovsky. Musi se hlavné strikiné dodrzovat stanovené lhaty pro
rozhodnuti Ufadu a pro vyjadieni dot€enych organd. Tam, kde nejsou pevné dané, se musi okamzité
stanovit a také musi byt ur€ené sankce za prutahy s vydanim rozhodnuti nebo vyjadfeni (napfiklad
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zavedeni tzv. propadnych termini nebo fikce souhlasu, pfipadné moznost odebrani kompetenci a
rozhodnuti jinym povéfenym subjektem).

Z prispévku do fondu vefejnych investic se v§ak nesmi stat nova sektorova dari pro investory, ktera
by se v kone¢ném dusledkl promitla do navySeni cen. Pfispévek 500 korun z metru hrubé podlazni
plochy, ktery navrhuje Central Group, ceny bytu na trhu nezvysi, pokud budou prostfedky z fondu
investovany pro vefejny zajem v okoli projektu a pokud dojde k podstatnému zrychleni
schvalovacich procesu. Méstské Casti by mély ale také skongit s praxi, kdy v nékterych pfipadech
pod rlznymi zaminkami blokuji pfipravu novych projektd napfiklad odmitanim napojeni na stavajici
verejnou infrastrukturu nebo odmitanim pfechodu pres pozemek, ktery ma méstska ¢ast svéfeny do
uzivani.

Ma mésto samo stavét byty?

Zrychleni povolovani nové vystavby je jedinou cestou, jak vyfesSit krizi dostupného bydleni, ktera
dnes panuje minimalné na prazském trhu. A dostupné bydleni se jisté stane také jednim z hlavnich
témat podzimnich voleb, jak avizuji jiz nékteré billboardy politickych stran.

Resenim ale neni vystavba novych byt statem nebo méstem, po které néktefi politici volaji. Stat
samoziejmé musi fesit socialni pfipady — pro své ob¢any v socialni nouzi musi zajistit tzv. socialni
bydleni. Zde je jedinym moznym a spravedlivym feSenim transparentni a motivacni systém
pfispévku na bydleni. Mé&sto by pak mélo mit specialni programy pro profese potfebné pro jeho chod
jako jsou hasici, policisté, ucitelé, zdravotnici nebo ufednici a jim zajistit vhodnou formu sluzebniho
bydleni. Dostupné bydleni pro stfedni tfidu ale zajisti jediné trzni prostfedi se zdravou konkurenci
mezi developery a hypote¢nimi bankami bez zbyte&né preregulace a zasahu verejné spravy.

,Cesta do pekel byva dlazdéna dobrymi umysly. VZdyt' i podpora fotovoltaiky, ktera je ted’ no¢ni
murou statu, byla zaloZzena na bohulibém tmyslu. Pokud ted’ pfed volbami zacinaji néktefi politici
miluvit o potrebé vystavby dostupnych a socialnich byti méstem nebo statem, jsou to jen populistické
a socialistické vize. V praxi by se jasné ukazalo, Ze je to jen &erna dira na penize nas vSech,” ekl
Kunovsky a dodal: ,Verejny sektor nebude ve vystavbé nikdy tak efektivni jako firma, nema nasSe
know-how, které jsme ziskavali dvacet let.*”

Vefejna sprava se z hlediska nové vystavby musi postarat o zakladni stavby dopravni a technické
infrastruktury, o dulezité stavby pro zdravotnictvi, vzdélavani a kulturu a pak o klicové stavby pro
fungovani a bezpecnost statu. VSe ostatni zajisti Iépe zdravy trh. Ze strany vefejné spravy by bylo
kromé vlastni vystavby také zcestné chtit dostupnost bydleni fesit né&jakymi dotacemi. Takovato
nepovolena podpora by byla v rozporu s legislativou EU a absolutnim Slapnutim vedle.

Co muzeme udélat hned?

~Jediné, co muze udélat byty dostupné pro maximum lidi, je spusténi nékolika vétsich konkurenénich
projektii souCasné na trh. Pokud zéaroveri bude existovat dostupné hypotecni financovani na
normalnim trhu nedeformovaném zbyteénou regulaci, ceny bydleni se vyhledové mohou dostat na
dosazitelnou uroven,” poznamenal Kunovsky.

K tomu je ale nutné zajistit dostatek pozemku vhodnych k vystavbé. Mésto proto musi prubézné

ménit souCasny zastaraly uzemni plan, a to pfedevsim na brownfieldech a musi zrusit jiz pfekonané
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stavebni uzavéry. Také by meélo dat jasné metodiky a vyklad legislativy pro jednoznacné a
predvidatelné rozhodovani ufadu. Ty je nezbytné personalné a odborné posilit. Zakladnim
predpokladem zrychleni procesl je pak dlraz na striktni dodrzovani Ihut.

Ve stfednédobém horizontu pomuze v Praze zfizeni specializovaného stavebniho Gfadu pro velké
stavby, coz je mozné provést velmi jednodusSe jen zménou Statutu hlavniho mésta. Postupné je také
nezbytné novelizovat stavebni legislativu tak, aby vedla ke zrychleni a zjednoduseni povolovaciho
procesu. Nutna je napfiklad redukce dotéenych organd, digitalizace statni spravy a zavedeni
principu, kdy ufady obiha Zadost, ne stavebnik, stanoveni propadnych Ihut s fikci souhlasu v pfipadé
jejich nedodrzeni. Z dlouhodobého pohledu pomUze jen celkova rekodifikace stavebniho prava a
novy ambiciézni Uzemni plan pro metropoli.

Pro vice informaci nas mlzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostfedkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadfeni. Podrobné
informace o spole€nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O
spolec€nosti.

Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidenénim stavitelem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Za 24 let svého
pusobeni firma dokongila jiz 155 rezidenénich projektd a prodala vice nez 14.000 novych bytd, domu a parcel. Spole¢nost dlouhodobé
vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou ¢innost nepotfebuje Zzadny bankovni Uvér. Za dobu svého pusobeni koncern
Central Group uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,8 miliardy korun. Vyznamné prostfedky vénuje spolecnost také
na obecné prospésné ucely.

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych bytl a domu, ale také nejaktivnéj§im investorem v rdmci akvizic novych
pozemkd pro rezidenéni vystavbu. V sou¢asné dobé ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 20.000 novych bytd a rodinnych
dom. Ty planuje zaradit do prodeje v priibéhu pfistich 10 az 15 let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dal$i pozemky a
brownfieldy v Praze pro vystavbu novych byt a domu.
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