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Novela zakona o CNB vystavi primérné domacnosti stopku pro
viastni bydleni

Praha, 17. 5. 2017 — Pramérné sazby hypoték se v dubnu podle Fincentrum Hypoindexu
dostaly nad hranici dvou procent. Na téchto hodnotach byly naposledy v unoru 2016.
Prestoze sazby stabilné rostou uz od ledna, nejedna se o zasadni prekazku pro ziskani
vlastniho bydleni. Tim, co ale mize velkému mnozstvi zajemct o hypotéky vystavit stopku,
jsou opatieni CNB. Jiz nyni na zakladé doporuéeni CNB totiz banky poskytuji vétsiné
klientd maximalné 80procentni a tém nejbonitnéjSim 90procentni hypotéky. Navic pokud
projde pfipravovana novela zakona o CNB a centralni banka podminky hypoték dal zpfisni,
vétSina domacnosti na hypotecni uvér nejspiSe vilbec nedosahne. Na novy byt v Praze
bude totiz potrebovat milion korun vlastnich zdroji, a navic nebude moci hypotéku
dofinancovat jinou pujckou.

CNB svoji aktualni politikou v oblasti hypote&niho bankovnictvi jednoznaéné& sméfuje k velmi
pfisnym podminkam pro bonitu zadateld o hypotecni Uvéry. Je pfitom diskutabilni, jestli cesta
zvySovani podilu vlastnich zdroju je opravdu tou spravnou. Pro vétSinu zadatelt o hypote¢ni Gvér
by totiZz bylo akceptovatelné spiSe zdrazeni hypoték v podobé vyssich urokovych sazeb. Napfiklad
u prameérného prazského bytu by zvySeni sazby o jedno procento znamenalo zdrazeni mésicni
splatky o dva tisice korun. Neni to sice malo, ale stfedni tfida zfejmé takové zvySeni splatky ustoji.

Omezeni podilu hypotéky vuci zastavé na 80 procent ale znamena, Ze bézna rodina na primérny
prazsky byt bude muset mit v hotovosti milion korun, coz znevyhodhuje daleko vétSi Cast
potencialnich kupujicich pravé i ze stfedni tfidy. Navic chce CNB striktng zamezit i kombinaci
uvérovych produktd, ¢imz mize vznikat prostor pro ziskani hotovosti mimo standardni finanéni trh.
Dale by mél regulator pravo nastavit minimalni hranici u poméru pfijma vac&i celkovym splatkam.
Individualni pfistup, ktery vSechny banky dnes bez problému u klientl aplikuji, by tak nahradila
regulace bez zohlednéni celé fady jinych aspektl tykajicich se bonity klienta.

Rukojmi své banky

PFi téchto novych parametrech se mohou do problém0( dostat i lidé, ktefi uz hypotéku Cerpaji a
budou chtit po skonéeni fixace Urokové sazby refinancovat. Rada z nich se dostane do situace,
kdy nebudou splnovat pfisnéjSi podminky dané novym zakonem a budou tak v podstaté rukojmimi
své stavajici banky. Jedna se zejména o ty klienty, kterym po zpfisnéni podminek bude kondit
fixace urokové sazby a jejichz hypotéka presahuje 90 procent hodnoty nemovitosti. Nepochybné
tak dojde k pomérné razantnimu zvySenim sazeb, coz mize byt pro fadu rodin likvidaéni. Trzni
prostiedi se bude zdsadné& deformovat, protoZze uz nebude snadné pfejit k jiné bance pro lepSi
podminky.

Garantované sazby rovnéz s omezenim
Jiz dnes jsou tzv. garantované sazby omezeny pro uréitou skupinu klient a je pfesné definovano,
co musi klient splnit, pokud chce ziskat garantovanou hypotéku. Napfiklad u Central Group je to
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aktualné deset procent viastnich zdroju a fixace na pét let. Pak ma klient narok na zvyhodnénou
sazbu 1,89 procenta. Garantovanou sazbu pfitom dale Central Group nabizi zejména diky velkym
objemiim a dlouholeté spolupréaci s bankami. Pokud by CNB prosadila novelu zakona, ktera bude
pfisnéji definovat bonitu klienta, pak garantované hypotéky sice budou existovat i nadale, nicméné
okruh klientd, ktefi je budou moci ziskat, bude daleko striktnéji vymezen vSemi podminkami, které
zakon stanovi. Kromé podminky urcitého procenta vlastnich zdroju a délky fixace bude muset
Zadatel o garantovanou sazbu splnit napfiklad i pomér pfijmu vici celkovym splatkam nebo
celkovému zadluzZeni.

DusSan Kunovsky

predseda predstavenstva

Central Group, a. s.

Pro vice informaci nas mlzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostfedkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadfeni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O
spole¢nosti.

Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidenénim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétSich
rezidencnich developeru ve stfedni a vychodni Evropé. Za 23 let svého plsobeni firma dokoncila jiz vice nez 151 rezidencnich projekt(
a prodala vice nez 13.000 novych bytll, domu a parcel. Na vSechny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlep$i ceny. To
znamena, Ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepSi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna a jesté pfida
bonus ve vysi 100.000 K¢&.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou €innost nepotfebuje zadny bankovni uvér. Za dobu
svého pusobeni koncern Central Group uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,75 miliardy korun. Vyznamné
prostfedky vénuje spolecnost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a
inzenyrskych siti pro méstské ¢asti a obce v mnoha desitkach miliond K& ro¢né) a také na charitativni ¢innost (napfiklad Nadaénimu
fondu pro zdravi déti zfizenému ve prospé&ch Ustavu pro pé&i o matku a dité v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych bytl a domu, ale také nejaktivnéjSim investorem v ramci akvizic novych
pozemk( pro rezidencni vystavbu. V souc¢asné dobé ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 15.000 novych bytd a
rodinnych doma. Ty planuje zafadit do prodeje v priibéhu pfistich deseti let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dals$i
pozemky a brownfieldy v Praze pro vystavbu novych byt(i a domu.
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