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Odhady se potvrzuji: Prodej novych byta letos v Praze kvuli
pomalému povolovani vyrazné klesne

Praha, 18. 12. 2018 — V Praze se letos proda jen asi 4900 novych byt celkem za 28 miliard
korun. Presné se tak naplnuji dlouhodobé obavy developertl. Nékolik let trvajici problémy se
zcela nedostateénym povolovanim nové vystavby si totiz vybiraji svou dan. | pres
ekonomickou konjunkturu a stale velmi vysokou poptavku po novém bydleni se pocty
prodanych byti meziroéné snizi o 11 procent. Vzhledem ke zhruba 15procentnimu naristu
cen za posledni rok budou trzby z jejich prodeju klesat pomaleji, zhruba o étyfi procenta. Tato
Cisla vychazeji z prognézy nejvétsino rezidenéniho stavitele Central Group.

,Pokles prodeje novych byti pod hranici 5000 je jednoznaénym ukazatelem toho, Ze v Praze neni
néco v poradku. Poptavka je stale vysoka, ale nové byty pfestavaji byt pro stfedni tfidu dostupné.
Pritom by se mélo stavét alespori 10 tisic bytu rocné, aby Praha zvladla absorbovat priliv novych
obyvatel, pokryla deficit z minulych let a zajistila také obnovu starnouciho bytového fondu,” ekl Séf
Central Group DuSan Kunovsky. Jen oficialni statistikou zaznamenany riist poctu obyvatel dosahuje
14 tisic ro€né. PFitom letos pocet nové povolenych bytu se bude zfejmé podobné jako loni pohybovat
kolem 2500. Napfiklad v fijnu stavebni ufady v celé Praze nepovolily ani jediny novy byt v bytovém
domé.

Pocty a hodnota prodanych novych bytl v Praze
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Zdroj: Prodané byty s uzemnim rozhodnutim do roku 2015 samostatné analyzy Central Group, 2016 a 2017 Central
Group, Trigema, Skanska Reality. 2018* odhad Central Group. Hodnota prodeji odhady Central Group.
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Od poloviny roku 2015 narostly ceny novych byt v Praze o zhruba 60 procent. Letos se cenovy rust
zpomalil na meziro¢ni uroven asi 15 procent pfedevSim proto, ze nabidkové ceny jiz piekrocily
stotisicovou hranici a nové byty se tak staly pro velkou €ast stfedni tfidy v podstaté nedostupné.
Kdyz Central Group zacatkem roku predikoval, Ze omezené povolovani zvedne ceny az ke
stotisicové hranici za m2, jen malokdo tomu véfil. Dnes se v8ak odhady Central Group potvrzuiji.
Navic poptavku deformuji nesmysiné restrikce CNB, které v umélé snaze Fesit necela dvé procenta
problémovych pfipadll znemozni pofizeni vlastniho bydleni az tfetiné klientu, ktefi na hypotéky dfive
bez problémU dosahli.

Fakt, Ze neklesaji jen poCty prodanych bytd, ale i celkové pfijmy z prodeje jasné svédci o tom, ze to
nejsou developefi, kdo prodeje uméle pfiskrcuji, aby dosahli vysokych cen. Je totiz jen téZko
pfedstavitelné, Ze by se sami pfipravili o vice nez miliardu trzeb. ,NaSi hlavni klientelou vZdy byla
stfedni trida a ta v naSich bytech i nadale bydli, nyni ale &astéji formou dlouhodobého pronajmu.
Témi, kdo si nhové byty mohou dovolit, jsou totiZz v posledni dobé stéle vice investofi. A to neni pro
zdravy trh spravné,” vysvétlil Kunovsky.

Ceny zvysuji miliardy umrtvené v pozemcich a drazsi stavebni prace

Nezanedbatelnym didvodem rustu cen jsou neustale se zvySujici naklady. Neumérné rostou ceny
stavebnich praci, a to s ohledem na konjunkturu a s ni souvisejici katastrofalni nedostatek
stavebnich kapacit. Znacny vliv ma také nepfedpokladané vysoky rist cen stavebnich materiall a
technologii v nékterych pfipadech az o Ctvrtinu roéné. Naklady dale zvySuji miliardy korun
dlouhodobé& umrtvené v nerozvijenych pozemcich a brownfieldech. Pokud by prazsky trh nebyl
deformovan uméle omezenou nabidkou, ceny by sice v disledku vySSich nakladu rostly také,
zdaleka ale ne sou¢asnym tempem. Kvuli paralyzovanému povolovani novych staveb jsou aktualni

ceny bytu v Praze o 10 az 15 procent vySe, nez by tomu bylo pfi dostate¢né nabidce.

Situace dopada na vSechny firmy na trhu, a to v€etné Central Group, ktery je i nadale s pfehledem
nejvétSim domacim reziden¢nim stavitelem. Firma tak v letoSnim roce podle odhadd proda kolem
880 bytu, domU a parcel, coz by byl meziro¢ni pokles asi 0 13 procent. Pfijmy z prodeje budou ¢init
fadové 4,5 miliardy. | pfes narust cen tak pfijmy klesnou podobnym tempem jako prodeje. Davodem
je daleko vétsi prodej mensich bytl o dispozicich 1+kk a 2+kk oproti pfedchozimu roku a na druhou
stranu menSi podil novych luxusnich projektd.

Pro vice informaci nas mizZete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvei
(+420 724 090 754). Podrobné informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz.

Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidenénim stavitelem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Za témé&F 25 let
svého pusobeni firma dokoncila jiz 170 rezidencnich projektd a prodala vice nez 15.000 novych bytl, domu a parcel. Spole€nost
dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou ¢innost nepotrebuje Zadny bankovni Uvér. Za dobu svého pusobeni
koncern Central Group uhradil eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez dvé miliardy korun. Vyznamné prostfedky vénuje
spolec¢nost také na obecné prospésné ucely.

Central Group je také nejaktivnéjSim investorem v ramci akvizic pozemku pro rezidenéni vystavbu. V sou¢asné dobé ma nakoupené a
pfipravené pozemky pro vice nez 30.000 novych byt a rodinnych doma. Ty planuje zafadit do prodeje v pribéhu pfistich 15 az 20 let.
Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dal$i pozemky a brownfieldy v Praze pro vystavbu novych bytt a doma.
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